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COMUNE D) HAROLL

Divezlone Generale

Direzione Gperativa
Alla Napoli Servizi spa

dott. 8, Palma

dott, C, Turiello

geom D, Gagliardi
affarlzeneralinapoliservizilepalinatlit

Al Servizlo Tecniop Palrimonio

e+ e e e 40.1.0.0.0
reat. 202 COMUNE DY NAPOLI al Servizio Demanio e Patritnonio
3 . . P@74TBE 2 15.0.0,
a Bitl. . Dirattore Oparative g,?i/gmlmffgf?m e pes 6.15.0.0.0
Dest.: NAPOLY SERVIZI all' Assessore ai Giovani e al Patrimonio
Fasalavlo : 2040.002.019, 1 66.0.0.0.0
I LA A Diretoro Genrdle
: . 20000

al Responsabile dell'Area Patrimonio
6,0,0.0.0

Ogpetto: Dismissione locali posti al plano terra del complesso immobiliare sito In via Labriola angolo via
Gobettl, _ .
Facendo seguito alle note PG 14656 del 08/01/203De PG 42635 del 16/01/2Q38, tenuto conto delle
criticits rappresentate dalla Sociefd in relazlone alla determinazione del valore di vendita dei locall
commerciali ubicatl al pano tetra del complesso immobiliare ubicato ad angolo fra via Gobetti e via Labriola
e che ad ogg! la stima non & pervenuta, si frasmette in allegato la valutazione degli immobili in questione
elaborata con oriteri e parametri condivisi con il Servizio tecnico patrimonio,

Sulta scarta di detto doenmerto, si convocano quant! in indirizzo presso ta scriverite direzions, per il

-.giorno 30 gennaio p.v. alle ore 11.00 ; in fale sede i tecniei della Napoli Servizi spa potranno sottoporre al

“tavolo eventuali proposte di modifica deffa stima trasmessa, che sarannc applicate previa valutaziohe
:favbrwole del Servizio tecnico patrimonio.
i Resta inteso che, nel cago la Socletd abbla completato e formalizzato la stima degli immmobili in
esame pud, durante lincontro, in alternativa a quanto sopra indicato, consegnare il lavoro svolto al Servizio
demanio ¢ patrimonio,
-~ In ogni easo, dal verbalo defla riunione dovrd rilevarsi la solurione adotiata affinché si possa
proceders celermente con le successive fast prevists per la vendita def local in parola,
§i segnala infine che nel documento allegato, di seguito alla stima, & riportato il calgolo della quota
del 25% o gli immobili da destinare a fini sociali, individuati secondo le indieazioni del Servizio demanio e
patrimonio rese con nota PG 432906 del 16/05/2019 ¢ al quale si rimette la decislone finale sul puoto.

Picisza Munieipio ~ Palnzzo San Giacomo — 80133 NAPOLL — ITALIA
Tol, (+39) 087 795 45 16— Fax (+30) 08 795 46 12
Darriglin




Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICAT!

Uflicio Provinciale i
Napoii

Diekdaranions protooolle n,

el

Planimetria di w.i.u.in Comune di Napoli

Saheda n. 1 Soala 1:200

Visa Antonio labriola oiv. 8NC
Tdentificativi Catastali: Cc_wmpilata da:
Sezions; SR Ciprianc antonio
Foglic: 2 Isoritte all'albo:
Ingegnari
Pavbinalla: 889
Subalterno: 11 Prov. Avellino M. 976

PIANTA PIANO TERRA

H=350

vano scala
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. 1l glormo 31 gennaio 5019, ptesso g uffici della Direzione Operativa Amministrativa del Comune d
_ ubicati in Palazzo San Giacomo, soto riuniti:

Per Ja Direzione Operativa Amministrativa

COMUNE DI NAPOLE

Direzlons Genarale
Direztone Gperativd

VERBALE DI RIUNIONE

i Napoli

Per Ja Direzione Operativa Amministrativa del Comtune di Nagoli geom. V. Borriello
Pet 1l Servizio Tecnica Pattimonio ing. ¥ Cuceari
Per Ia Napoli Servizi Sp.A., geom, ., Gagliardi

‘Seopo dell’incontro &, come indicato nella nota prat. n. PGIZQZO/M’?GG del 27/01/2020, la condivisione di un

metodo unico di stima che vonsenia i raggiungere, in tompi brevi e con il minore sforzo organizzative ed
In fabbricati realizzati

sconomico possibile, il risultato di avviars le vendite dei locall commerciali ubicati
nellambito det programma di sostituzione delle Vele di Seampia ¢ priotitariamente a partite da gpelli ancora al
rustico, di eui alfa Delibera di C.C. 1. 19/2019. .

Nella. nota succitata, la D.0.A. ipotizzava, per gl undicl locali a grezzo ubtoat! negli edifici 18 ¢ 19 di Via
Labriola/Via Gobetti, un prezzo di vendita base pari ad &/mq 1.400,00, richmpreso nell’intervallo previsto fra i
valori minimo, & massimo di vendita della tabella O.M.L - printo semestre 2019 - della zona 42, Tale valote
corrisponde all*80% del valore miassimo prevista dalla defta tabella © veniva prospettato di appllcargli una
flduzione pati ad €/niq 350,00, che yisults essere il costo medio stimato per le opexe di completamento, rifinifua ¢
messa in esercizio dei locali. Pertanto, 1 prozzo di vendita per gii undict immobili i cui sopra, cosi deterininabile,
rsulta, essere pari ad €/mq 1.050,00. Tale valore, cos} ipolizeato, moltiplicato per la consistenza catastale degli
undici fmmobili (ossia la superficie commerciald delle unitd jmmohiligri, determinata ai senst dell*all.to C al
DPR. 138/98) determina il prezzo di vendita,

La Napoli Servizi S.p.A., che ha effetiuato le verifiche puntuali su suddetti undici iminobili, conferma il loro stato
al grezzo ¢ che risuliano conformi alle planimetrie agli atfi del Catasto, Sulla scorta di 0, concordando con.1a,
suddetta proposta di valutazione del prezzo ipotizzata dalla 12.0.A, in accordo ¢ 0 {1 Seryizio Teenico Pafimonio,
tia gid predispesto gli undicl fascicoli di vendita con fotogratie, visure catastali, planimetiie catastali e
cerfificazioni catastali L. 122/10 e si & prontamente atlivata per ottenere Je Attestazioni di Prestazions Enetgetica
(APE). La stessa provvederd, append il Servizio Demanio & Patrimonio si serd espresso in ‘merito &l locali da
destinare a fini socieli, alla messa all*asta delle restauti unitd mmobiliari al prezzo stimato, in quests sede
condiviso, limitatamente aghi undici locali citatl.

1 convenuti, concordano che Ja Napoli Servizi 8.p.A., procederd, graduaimente e sulla base degli gecertamenti che
sono gik statl ultimati ¢ su quelli gid avviati e in corso di gvvio, alla definigione della due diligence per i restanti

lo_ca!i commerciali ubicaf! in fabbricat] realizzati pell’ambito del programma dl sostiwzione dslle Vele di Scampia,
applicando, all’atto del computo del valore di vendita, i criferi sopra condivisi, tenendo conto dello stato &

'aéll‘ubi_caziﬁne dei Incali da stisare.
Al_riguardo, sard condivisa una nuova scheda di accertamento, &laborata sulls scorta di quelia precedentemente in

180,
Det che & verbale,
1.C5.

Per il Servizip Teenico Psfrimonio, -
Per la Napoli Sexvizi SpA. ghf\ . 4

Pinzea Murnicipio —Palazzo San Giacomo — 80133 NAPOLY ~ ITALLA
« Tl (439 081 795 49 16—Fax (+39) 081 795 46 12
borrlello
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