COMLUINE D MAPCILE
Arxea Patrimonio
Servizio Tecnteo Del Potrimonio

PG/2023/ 601033 del 20/0°1/2023
Al Servizio Regolarita amuministrativa, cottratti
e concessioni

e p.c. Al Servizio Difesa Giuridica Civile
c.a. Avv. D dlterio

Oggetto: Stima valore di vendita dell’immobile di proprieth comunale sito in Napoli alla Piazza
Santa Maria Degli Angeli a Pizzofalcone civ.1,

Con riferimento alla richiesta pervenuta con nota PG/2023/393322 del 10/05/2023, relativa
all’ oggetto, a seguito di una approfondita istruttoria della stima dell’immobile in oggetto alla stessa
allegate, lo Scrivente Servizio ha ritenuto necessario procedere afla valutazione del pitt probabile
valore di mercato dell’ immobile in argomento in autonomia. Pertanto si allegano alla presenie le
schede tecniche di valutazione del pitt probabile valore di mercato, con refativa scheda OMI in uno
atle visure ed alle planimetrie catastali, del seguente immaobile di proprietd comunale:

- immobile ubicato in Piazza Santa Maria Degli Angeli a Pizzofalcone civ.1, piano quinto,

riportato al NCEU del Comune di Napoli alla Sez. SFE, foglio 3, p.ila 50, sub. 40 cat. A/4;

Si riporta nel seguito ¥'indicazione planimetrica dell’immobile in oggetto.
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La stima del pit probabile valore di mercato dell’ immobile in argomento & stata effettuata utilizzando

i valoti dell’Agenzia delle Entrate per la zona di riferimento, con destinazione d’uso “Residenziale”
in coerenza con le caratteristiche intrinseche e Ia tipologia di utilizzo dei beni in parola,

Come 5i evince dalle schede tecniche allegate, la valutazione del canone viene effettuata assumendo
lo stato conservativo attuale {(normale).

Si rappresenta che i locali costituenti Pimmobile oggetto della presente stima, come anche
comunicato con Vs. nots PG/2023/102856 del 06/02/2023, sono attualmente interclusi e unico
accesso & rappresentato da una veranda lignea allo stato non in condizioni di sicurezza,

La stima del pilt probabile valore di mereato di vendita in cifra tonda richiedibile per Uimmobile in
oggetto, riferito all’attualitd, pud essere assunto pari a € 176.500,00,

Sottoscritta digitalmente da
it Dirigente del Servizio Tecnico Del Patrimonio
' Ing. Vincenzo Brandi

L firmn, in formeto digitale, ¢ siata apposta sull originale del presente atto ai sensi deflart, 24 do! D.Lgs. 7132005, n. 82 e sen.d. (CAD). La presents
dispasizione & eonservata in originale negli archivi informatici del Cotune di Napoli, ai sengi dell'art 22 del D.Lgs. 8272003
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TEHAGRE B Mol
Area Patrimoniy
Servizio Tecnico Potrimonio

B 1ECNIC A AR

Teemicl incaricati de!

sopratluogo
{ognome Mome Qualiflea
- 1, ANAGRAFE IMMOBILE
Comune Napoh [Regione | Campania [Codice 1.B.U. ]
Quartiere San Ferdinando {Municipalita 1
Pndirizzo Piazza Santa Matla Degli Angeli Cvico | 1
[Anno di costruzione | Scala | Plano | Quinto linterno
lDest}nazione U'USQ Es. residenza, negozly, outorimessy, deposita.. Residenzlale
JAccessibilit Plazza Santa Maria Deghi Angeli
[Presenze harrigre architattoniche
Stato Occupazionale
7. SUPEREICIE NETTA )
Interna prin¢ipale 92,490 Sup. accessoria Sup. scoperta
fCoefficlente (%! 100 Coefficlente [%] 50 Coefficiente [%) 10
Valore 92,90 Valore 3,00 Valore 0,00
Totale superficle corumerciale Imal 52,90
- 3, DATI CATASTALL
ﬁmmabile accatastato Si | o ; jAccatastamento da variare |
[variazione catastale suggerita
[atasto di Napali Terreni Fabbrlcati Sezlone SFE
[Fogiio 3 |Particelia | 50  lsub 40 |Categoria Consist, Rendita
i R P A A F T
4. STATO DELL IMMORILE
STATO DI CONSERVAZIONE FINITURE
Scadente Mediocre Normale Oftimo
Pavirant] X
|intonaci/pitturazioni X
Bagno X
Bagno di servizio
Rivestimenti X
Pnfissiinterni X
Enfissi estarni X
STATO DI CONSERVAZIONE IMPIANTI
Presente Scadenie Mediogre Normale Ottime
fElettrico X
fidrico X
|Riscaldamento
Condizlonamento
Telefonico
TV
Ascensore
STATO MANUTENTIVO COMPLESSIVD
Scadente | IMediocre | Notmate X fomime |
s VE DESCRIZL DELL |

|4 cespite in oggetto & ubicate in Piazza Santa Maria Degli Angeli civ.1, con destinazione residenziale. La vendita riguarda § due vani attuaimentel
aggraffati erroneamente al sub. 40, avente una superficie part a circa 92 mq commerciali. £ stato fatte presente che Pattuale stato del luoghi
presenta l'accesso intercluso e quindl allo stata attuale Fimmobie non presenta un accesso dirette. Visto if breve tasso di tempo concessa, non &
stato posslibite effettuare un sopralluoge, pertenta st ipotizeano normalt le condizion] manutentive sia edili cha implantistiche. La valutarione dei
parametri ol vendita viene affettuata assumendo Jo stato consarvative attuzle ipolitzato {quindi normale), confrantando | valort delia zana
amogenes di riferimento relativi alla destinazione "Residenzale”.

6. DETERMINAZIONE PIL PROBABILE VALORE IMMORILE £ CANONE D1 LOCATIONE - con valori OMI {Ossenatorio Mercato minobiliare)

Zona OMi B18 Deanoiminazione Centrale/MONTE DI D10 Anno 2022 | Semestre 2
Tipologla | Abitaziond civili di tipa economica Stato {Normate Superficie [1/N] i
Valorl di mercato [€/maq] Min 11,500,060 Max 2.300,00 Segglo su min %] 3,20¢
Valort locazione [€/mgxmese]  [Min 4,00 Max 6,10 Saggio su max [%] 3,18
Stirna in condizioni hermali [€/mq) 1.900,00 Stima allo stato attuale [€/ma] 1.906,00
|Pit probabite valore di mercato [€] 176,510,008 Canone dl Iocazione [€/mese] 469,41






