COMUNE DI NAFOLI
S8ervizio Demanio & Patrimonio
Piano di dismissione del patrimonioc immobiliare disponibile
AVVISO DI ASTA PUBBLICA di vendita
Il Comune di Napoli
RENDE NOTO
che nell'ambitco del programma straordinario di dismissione
del proprio patrimonic immebiliare disponikile, approvato con
Delibera di Consiglio Comunale n. 66 del 1° ageste 2017, ai
sensi del vigente Regolamentc per l'alienazione dei beni del
patrimonio immobiliare disponibile, approvato con
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 47/2004, aggiornato
con Deliberazicone di Consiglio Comunale n. 66/2017, viene
pesta in vendita attraverso la Rete Aste Notarili del
Consiglio Nazionale del  Notariato la seguente  unita
immebiliare
LOTTO N, 24
(codice unita immobiliare 850400001) il cespite & ubicate in
Piazza Santa Maria degli Angeli a Pizzofalcone n® 1 pianc 5°,
con destinazione resgidenziale. Il presente avvizo afferisce
ad un amplo vano, attualmente incluso nella consistenza
catastale dell’attiguo appartamento, identificato con i1
subalternc 40, avente una superficie pari circa a 93
{novantatre) mg commerciali.
Allo state l’immobile mnon & visionabile poiché rigulta
intercluso, attezoc che la wveranda/ballatoic che rappresenta
lfunico accesso possibile all’inmobile a saguite di un
incendio intervenute nel 1975 & stata gravemente danneggiata
e da allora versa in unc stato di totale abbandono e degrado.
Alla fine della veranda (indicata nella piantina allegata di
colore giallo)insiste un muro in blocchi di lapilli che dovra
eggere abbattute in modo da avere accesso alla parte 2
indicata in piantina di colore arancione che allo stato non
aessende verandata & completamente scoperta ed & presente solo
il pianoc di calpestio.
Incltre sussiste la necessita di eseguire i lavori hecessari
alla messa in sicurezza della veranda lignea con accesso dal
pianarcttolo del 4° pianc della scala B.
I lavori dovranno egsere esaguiti a spese
dell’aggiudicataric. Tali opere sono sgstate quantificate in €
32.781,86 come da progpetto redatto dal CTU del tribunale di
Napoli in data 15/11/2021 (Allegato)nel corso del giudizio
tra il Comune di Napeli e il Condeminio di Piazza Santa Maria
degli Angeli che si & concluso con ordinanza di condanna nei
confronti dell’Ente n°® 18621/2022.
Alle stato attuale nellfimmobile in vendita non +vi sono
servizi iglenici e le finestre che prospettanc su Via Monte
di Dic sono murate.
Inoltre la wveranda costitulsce una pertinenza dell’immobile
allfasta; a sequito di compravendita 1faggiudicatario ne



diventera proprietarioc esclusivo, rappresentando che sulla
stessa i1nsiste wun diritto di passaggico a favore del

proprietario confinante al quale & riconosciute i1l diritte di
accadere altresi dalla scala B oltre che dalla scala A.

Lfunita immeobkiliare, attualmente & accorpata all’abitazicne
con ingresso da Plazza Santa Maria degli Angeli a
Pilzzofalcone n® 1, posta al pianc quinlo, contraddistinta con
1'int. 29 ed identificata nel Catasto Fabbricati del Comune
di Napoli alla sez. SFE, foglio 3, particella 50, subalterno
40, z.c. 12, ecategoria A/4, classe 4, consistenza catastale
6.5 wani, rendita catastale € 469.98. '

11 lotto in vendita gviluppa una superficie totale
commerciale di mg, 92.90 (novantadue/90), come da stima
immcbiliare, redatta in data 27/07/2023 dal Servizio Tecnico
del Patrimonmio del Comune di Napcli con prot. PG/2023/601033,
che & presente tra gli allegati al presente avviso. Data la
particeolarita della situazione in cwni si trova attualmente il
cespite di proprield del Comune di Napoli, 1" Ente
proprietario si & trovato nella materiale impossibilita di
procedere all'esecuzlone preliminare di  tutte le attivita
tecnico-—amministrative necessarie al frazicnamento
urbanistico = catastale del cespite da dismettere rispetto
all'appartamento a cul & attualmente accorpate o che risulta
di proprietd aliena. '

Sara, pertanto, 1'aggiudicatarico, a propria cura e spese,
procedere all’espletamento di tutti gli adempimenti necessari
ad addivenire all'allineamentc urbanistico e ipe-catastale
del cespite.

L' aggiudicatario procedera, quindi, a sua cura e spese ed a
mezzo di ditte e tecnieci di propria fiducia, sempre sotto il
diretto contrello dell’Ente {e per esso, eventualmente, della
Mapoli Serwvizi S.p.4.): alla redazione di pratica urbanistica
per  l’'autorizzazione dei lavori edili necessari alla
separazione dellfimmobile dallfalloggio cui essc attualmente
& aggregato, alla presentazione di atti di agglornamento
cabasgstale per 1'7assegnazionse di  un subalternc catastale
univoco, alla trascrizione della proprieta del cespite presso
la CC.RR.II. di Mapoli 1,

In merite alle attivita di cui scpra, & indispensabile
specificare che, ai sensi del combinatoe disposte dell'art.
40, co. 5 e ¢co. 6, della legge 28 febbraioc 1985, n. 47,
dell'art. 2, co. 59, della legge 23 dicembre 1996, n. 662, e
dell'art., 7, co. 2, della legge 30 aprile 189%9%, n.136,
1’ aggiudicataric pud avvalersi di gquanto disposteo dall’art.
3, comma 1, della legge di conversione 29 gennaio 2014, n. 5
del D,L. 30 novembre 2013, n. 133.



L’ aggiudicatario procederd, inoltre, a sua cura @ spese, entro
un termine massimoc di 60 gg dallfaggiudicazione alla
presentazione presse la Soprintendenza ai BB.AA, di HNapoli
alla Verifica di Interesse Culturale ai sensi del D.lgs.
42/2004 e, nel casec di accertamente del vincolo, alla
successiva presentazione di domanda di autorizzazione alla
dismissione presso la medesima Soprintendenza.

Le determinazioni della Soprintendenza devono essere
acculsite prima della stipula del contratto di compravendita
secondo quante previsto dagli artt. 10, 13, 55 e segy. del
D.Lgs, n. 42 del 2004-

In CaAso di diniego da parte della Soprintendenza
17aggiudicatario non potra rivalersi nel confronti dell’Ente
per le spese sostenute e non sara possibile procedere al
perfezionamente del trasferimente del bene con conseguente
stipula dell’atto di compravendita.

Il prezzo base & statc fissate in Eure 176.500,00 (Euro
centosettantaseimilacinquecento/00) .

L'Asta si svolgera il giorno 16 Aprile 2025 alle core 10:00,

con modalitd telematiche, dinanzi al HNotaic Dott. Diomede
Falconio pressc lo studio del predetto professionista sito in
Napoli alla via Mergellina n. 32. Sul siti internet del
Comune di Napoli, del Consiglio Nazicnale del Notarialo e
della Napoli Servizi S.p.A., sard disponibile 11 1link
all’indirizzo web daove consultare la documentazione
(planimetrie, perizia, foteo, ecc.), l'elenco dei Notai presso
i gquali & possibile depogitare le offerte, 11 presente Bando
integrale, 11 Disciplinare d’'asta e i suoi allegati (fac-
simile Modelli di partecipazione), che regola le modalitd di
partecipazione e di svelgimentce dell'asta e le istruzioni da
sequire per richiedere di effelltuare eventuali sopralluoghi
all'immobile in asta.

Wel merito si specifica che, per tutte le motivazioni innanzi

riportate, non sara posggibile eseguire un soprallucgo per la

vigione dell’immobile oggetto di vendita, essendo lo stresso

intercluso,

Le informazioni relatiwve al lotto potranno essere aggiornate
o rettificate mediante apposita pubblicazione sui citati siti
web, restande onere di ciascun offerente prendere visione di
tall eventualli aggiornamenti prima della presentazione di
clascuna offerta.

L'immobile werrd posto in wvendita a corpo, nelle stato di
fatto, di diritto, di manutenzione e di cgonsgistenza in cul si
ftrova con ogni pertinenza di proprieta, impilanti esistenti,
serviti attive e passive ove esistenti.

Le offerte potranno essere depositate fino alle ore 12.00 del
14 Aprile 2025.

Tipologia di Asta:

L'Asta si svelgera senza incanto, con la presentazione di
cofferte segrete, cartacee, digitali o cartacee digitalizzate,



innanzi al DNotaio Banditore o al HNotalo Periferico (Notalo
Bbilitato alla Rete Aste Notarili il cui elenco e
consultabile sui =siti del notariatoc www.notariato.it e
www.avvisinotarili.notariato.it} di importo almeno pari al
prezzo posto a base d'RAsta, pari al valore di stima sopra
indicato.

Il Notaioc provvedera all'aggiudicazione del Lotto a favore

del soggetto che avra presentato offerta valida di valore pil

elevate, non eguagliata da altra valida cfferta.

Il ©HNotaio Banditore, nel sple casc in  cul risultino
presentate pil offerte wvalide di parl imporbo collocate ex-—
aequo al primo poste in graduatoria, aggiudichera in base
alla pricrita temporale di registrazione dell'offerta e, in
ipotesi di contemporanea regiatrazione temporale, s
procedera con estrazione a sorte.

Prezze e Cauzione: 1 partecipanti dovranno, a pena di
esclusione, costituire, a garanzia dell'offerta, una cauzione
per un importo pari al 10% del prezzo base d'Asta che per il
presente lotto = pari ad Euro 17.65G,00 {Euro

diciasettemilaseicentocinguanta/00) .

La cauziocne dovrd essere costitulta, a pena di esclusione,

maedianke fidelussicone bancaria g¢oppure mediante assegno

circolare all'crdine del Notalo ({Banditore o periferico}

pressc il quale wviene presentata 1'Offerta Segreta, con le

modalita indicate nel punto 4.2 del Disciplinare d'Asta.
Contratto di compravendita: il contratto di compravendita
sara stipulate in Napoli dal HNotale Banditore e, comungue,
nei termini ed alle condizioni di cui al punto 7 del
Disciplinare d'Asta.

Onorari e spese relative alla procedura dfasta: SONG
interamente a carico dell'aggiudicatario definitivo,
unitamente all'onoraric del Notaio per la redazione del
verbale drasta - . fissato in Euro 1.200 (EBuro
nilleduecento/00) cltre IVA - le spese e le imposte inerenti
al verbale d'asta guali, a titolo meramente esemplificativo,
le spese per beolli, accessori, imposte; tasse ed oneri di
gqualsiasi genere.

Sono altresl parimenti da corrispondersi al Notale Banditore
le spese sostenute dallo stesso per la gestione informatica
della procedura d'Asta, nella misura di Eure 290,00 (Euro
duecentonovanta/00) , oltre IVA.

Infine, come precisato in precedenza, sono sempre a ltotale
carico dell'aggiudicatarioc tutte le gpese ed 1 tributi,
necesgari per 1l7allineamento edilizio, urbanistico, tecnico,
amministrativo, e ipo-catastale, al fine di poter poi
procedere con la stipula del rogito di dismissione.

Per ogni ultericre dettaglio gi rimanda al punto 9 del
Disciplinare d'Asta.

Svolgimento asta:



L'Asta gi svolgera il 16 Aprile 2025 alle ore 10:00, con

modalitd telematica attraverso la rete notarile del Consiglio

Mazionale del Notariato.
Le offerte potranno essere depositate finc zlle ore 12.00 del
14 Aprile 2025,

81 ricorda che 1la procedura telematica consente sia 1l

consueto deposito di un'offerta cartacea in busta chiusa sia,
in alternativa, 11 deposito dell'offerta in formato digitale
0 cartaceo digitalizzato con le modalitd indicate dal wigente
Disciplinare e che per la partecipazione all'Asta 11 deposito
dell'offerta deve avvenlire entro i termini indicati nel bando
d'Asta del relativo lotto, presso 11 Notalio banditore ovvero
presso uno del WNotal Periferici 11 cul elenco ufficiale e
disponibile sul s=sito internet istituzionale del <Consiglio

Nazionale del Notariato www.notariato.it.

Per ogni ulteriore informazione, nonché per concordare
appuntamenti per la visita agli immobili all’asta, &
posgibile inviare una richiesta, corredata da documento di
riconoscimento del richiedente in corso di wvalidita, alla
Napoli Servizi 8S.p.A. - U.0.8. Dismissgioni «~ Via della
Piazzella 36, c.a.p. 80141 NAPOLI, all’indirizzo

affarigeneralinapoliservizifilegalmail.it






