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COMUNE B RAPOLE

Aren Patrimonio
Servizio Tecnico Dol Patrimonio

PG/2023/ 601033 del 20/07/2023

Al Servizio Regolarita amministrativa, contratti
¢ concessioni

¢ p.c. Al Servizio Difesa Giuridica Civile
c.a. Avv. D'Alterio

Oggetto: Stima valore di vendita dell’immobile di proprietd comunale sito in Napoli alla Piazza
Santa Maria Deghi Angeli a Pizzofalcone civ.1,

Con riferimento alia richiesta pervenuta con nota P(G/2023/393322 del 10/05/2023, relativa
alPoggetto, a seguito di una approfondita istruttoria della stima dell’ immobile in oggetto alla stessa
allegate, lo Scrivente Servizio ha ritenuto necessario procedere alla valutazione del pitt probabile
valore di mercato dell’immobile in argomento in autoromia. Pertanto si allegano alla presents le
schede tecniche di valutazione del pitt probabile valore di mercato, con relativa scheds OMI in uno
alle visure ed alle planimetrie catastali, del seguente immobile di proprieta comunale:

- immobile ubicato in Piazza Santa Maria Deghi Angeli a Pizzofalcone civ.1, piano quinto,

riportato al NCEU del Comune di Napoli alla Sez. SFE, foglio 3, p.lla 50, sub. 40 cat. A/4;

Si riporta nel seguito "indicazione planimetrica dell’immobile in oggetto,
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La stima del pill probabile valore di mercato dell’immobile in argomento @ stata effettuata utilizzando

1 valort dell’ Agenzia delle Entrate per la zona di riferimento, con destinazione d’uso “Residenziale”
in coerenza con le caratteristiche intrinseche e la tipologia di utilizzo dei beni in parola.

Come si evince dalle schede tecniche allegate, la valutazione del canone viene effettuata assumendo
lo stato conservativo attuale (noxmale),

3i rappresenta che i locali costituenti Iimmobile oggetto della presente stima, come anche
comunicato con Vs. nota PG/2023/102856 del 06/02/2023, sono attualmente interclusi e Punico
accesso ¢ rappresentato da una veranda lignea alfo stato non in condizioni di sicurezza.

La stima del piti probabile valore di mercato di vendita in cifra tonda richiedibite per I'immobile in
oggetto, riferito all’attualitd, pud essere assunto pari a € 176.500,00.

Sottoscritta digitalmente da
1 Dirigente del Servizio Tecnico Del Patrimonio
Ing. Vincenzo Brandi

La fitma, in formato digitale, & stata apposta sull originale det presente atto ai sensi dell'art. 24 del DoLgs. T372005, n. 82 ¢ s.m.i. (CAD), La preszate
disposizione & conservata in ariginale negli archivi informatiei del Comune di Napoli, ai sensi delPart.22 def D.Lgs §2/2005.

Piazza Francese, 1-3 - 80133 Napoli - tel. (+39 081 7937600- 06-10 fax (+39) 081 7957658
e-mail:tecnico patrimenioficomune.napoll it pec. tecnico.patrimonio@pee comune. napoli. it
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SCHEDATECNICATNIVIOB]

Tecnici incaricati del sopralivogo
Cognome Nome Qualifica
1. ANAGRAMMOBILE
[Comune Napuol [Reglone | Campania [Codice 1B.U. [
[Quartiere San Ferdinando IMunicipalita 1
indirizzo Plazza Santa Maria Degli Angeli Cwico | 1
JAnno di costruzione | [3cala | Pianop | Guinto fintarne
{Destinazione d'uso Es. in, Gltarimessa, deposito... Resldenziale
JAccessibilith Piazza Santa Maria Degli Angeli
Presenza barriere architettoniche
Stato Dccupazionale
2. SUPERFICIE NETTA fmg)
prtema principala 92,890 Su&_ accessoria Sup. scoperta
CoefficTente %] 1040 Coefficiente {%] 50 Confficlante [%] 10
Vilore 921,90 Valore 0,00 Valore 0,00
Totale superficie commerciale [m 32,90
3, DATI CATASTALI
fimmoblle accatastato Si | |Ne ! [Accatastamento da variare |
Variazione catastale suggerita
Catasto di Napol Terreni Fabbricati Serlone SFE
Foglle 3 Particella 50 |sub 40 [Categoria Consist. Rendita
ek STATD DELL’!MMOBILE
STATG D! CONSERVAZIONE FINITURE
Scadente Mediggre Normale Ottirmo
Bavimenti X
lintonaci/Pitturazioni X
I_E!_a_gno X
Bagno di servizio
IRivestimanti X
Enfiss! interni X
Enfissi esterni X
STATO Di CONSERVAZIONE IMPIANTI
Presente Scadente Mediacre Normale Ottimio
[Elattrico X
{icrico X
[Riscaldamente
{Condizionarmento
Telefonicn
TV
Ascensore :
STATO MANUTENTIVO COMPLESSIVO
Scadente | tMadiocre | mm%% X [Ottimo |
8, BREVE DESCRIZIO LE

N cespite In aggettn & ubicato In Piazza Santa Maria Dagli Angedi che., con destinazione residenziale. La vendita riguarda i due vani atbralmente

aggraffatl erroneamente al sub. 40, avente una superficie part a circa 93 mg comemerciali. E' stato fatto presente che I'attuale stato dek luoghl
presenta accesso tercluso e guindi alo stato attuale limmoblie non presenta un accesso diretts. Visto 1l breve lasso di tempo concesso, non &
state posstislie effettuare un sopralluoge, pertanie si ipotizzane normali le condiziont manutentive sia edill che impiantistiche, 13 valutazione dei
parametri di vendita viene effetfuata assuimendo lo stato conservative attuale lpotizzate {quindi pormale), confrontande | valori della zona

amogenea di riferimento relativi alla destinazion

# "Rasidenzlale".

6. DETERMINAZIONE P’ PROBABILE VALORE IMMOHBILE £ CANONE DF LOCAZIONE - con valorl OMI (Osservatorla Mareate Immobitiare)

zonaoml] *18  |penominaziane Centrale/MONTE DI Di0 Anno 2022 | Semestre] 2
Tipclogla | Abitaziont dlvill d1 tipo econamico {State | Mormale Superficie [L/N] L
Valorl di mercato [€/mq] Min 1.500,00 MMax 2.300,00 Saggio su min [%] 3,20
Valori locazione [€/maxmese]  [Min 4,00 Max 6,10 Saggio su max [%] 3,18
Stima in condiziont normali [€/ma] 1.500,00 Stirna allo stato attuale {€/mag} 1.900,00
[Piis prohabile valore di mercato [€] 176.510,00 Canone di locazione [£/mese] 469,41
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