o
- T

COMUNEDY NAROL]

Direzfone Genorale

Direzione Opevariva
Alla Napoli Servizi spa
dott. 5, Palina
dott, C. Tutiello
geom D, Gagliardi
affarlgoneralinapoliservizi@legatimail it
Al Servizis Toenico Pattimonio
e e e 40.1.0.0.0
COMUNE DI NAPOL X al Servizio Demanio & Patrimonio
lﬁgﬂat 2020, Q074786 271/01/2020 6.15.00.0
Dirsttors Dparativo Area Amministrat 8 p.C.
Dest.: NAPCLI SERVIZI all'Assessore ai Giovani ¢ al Patrimonio
Fusoioola : 2020.002.010,1 86.0.0.0.0
I I ol Dirctore Generee
. ] 20000

al Responsablle dell'Area Patrimonio
&.0.0.0.0

Oggetto: Dismissione lfocali posti al p}ianb terra del complesso immobiliare sito in via Labriola angolo via
Gobetti, ) '
Facendo seguito alle note PG 14656 del 08/01/2080e PG 42635 del 16/01/2(@8, tenuto conto delle
critieitd rappresentate dalls Societd in relazione alla determinazione del valore di vendita dei locall
commereiali ubicati al piano ferta del complesso immobiliate ubicat ad angolo tra via Gobett ¢ via Labriola
e che ad oggi la stita non & pervenuta, si trasmette in allegato Ja valutazione degli immobili in questione
elaborata con criferi e parametri condivisi con il Servizio tecnion patrimonio.
Sulla scorta di detto doctinento, si convocano quanti in indirizzo presso la scrivente divezione, per il

..gioro 30 gennaio p.v. alle ore 11,00 ; in tale sede i teeniof dolla Napoli Servizi spa potranno sotioporye al
“avolo eventuall proposte di modifica della stima frasmesss, che saranno applicate previa valutaziote

favomvole del Servizio tecttico patrimonio.

. Resta inteso che, nel caso la Socletd abbia completato o formalizzato la stima degli immobili in
esame pud, duraate incontro, In alternativa a quanto sopra indicato, consegnare it lavoro svolio al Servizio
demanio ¢ patrimonio,

" In ogni caso, dal verbale della riunione dovra rilevarsi Ia soluziono adotiata affinché si possa
grocedere celermonte con le sucoessive fasi previste per la vendita del locali in parola.
¢ Si segnala infine che nel documento allegato, di seguito alla stima, & riportato il calcolo della quota |
del 25% e gli immobili da destinare a fin sociali, individuati secondo le indicazieni del Servizio demanio e
pateimonio rese con nota PG 432906 del 16/05/2019 e al quale st rimette Ia decisione finale sul punto.

Piazzg Municipio ~ Palazzo San Giacomeo — 80133 NAPOLI — ITALIA
Tl (+39) 081 795 49 16— Fax (+3%) 081 795 46 12
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COMUNE D1 NAPOLI

Diraziona Ganarale

Dirdzlone Operativit
VERBALE DI RIUNIONE

. 11 giomo 31 gennaio 5019, presso gl uffici delln Direzione Operativa Amministrativa del Comune di Napoti

. ubicatt in Palazzo San Giacomo, sono rhuniti:

Per Ja Direzione Operaliva Amministrativa del Copiuns di Napoli geom, ¥, Borriella

Per it Servizio Teenico Patrimonio ing, . Cuceari

Per Ja Napoli Sepvizi 8.4, geom. D. Gaglinrdi

Geopo dell'incontro & come indicato nella neta prot. b. PGIZ(_)QO/'M%.G del 27/01/2020, 1a condivisione di un

metodo unico di stima che consenta di raggiungese, in tepi brevi e con il minore sforzo organizzativo ed

econemico possibile, il risultato di avviare le vendité dei locall commerciali yubleati in fabbricati realizzati

nellambito del programma di sostltuzione delle Vele di Seampla e-priottariamente 2 partire da quelli ancora al

rustico, di cui atla Delibera di C.C. n. 19/2015. .

Nella nota succitata, ln D.O.A, ipotizzava, per gli nndiecl locali & grezzo ubicatt negll edifici 18 @ 19 di Vi

fabelola/Via Gobelti, un prezzo di vendita base pari ad €/mq 1,400,00, ricompreso fiel) intervallo previsto tra i

valori minime e massimeo di vendita della tabelia OM.L - primo gemestrs 2019 - della zona E42. Tale valoie

corrisponde all’80% del valoré massimo previsto dalla detta tabella e veniva prospeitato di applicargh una

rifluzione pati ad-€/niq 350,00, che risylta essere il costo medio stimato per Ie opere di completamenta, rifinifora e

messa in esercizio dei logali, Pertanto, il prezzo di vendita per gl wndici inmobili di oui sopra, cosi determinabile,

isults essere patl ad €/mg 1.050,00. Tale valore, cosl ipotizzate, moltiplicato per fa consistenza catastale degli

undict {mmobili (ossia. la supexficie commerciald”delle unita immobiliari, determinata ai sensi dell’allto C al

D.PR. 136/98) determina il prozzo di vendita.

La Napoli Servizi S.p.A., che ha effettuato Je verifiche puntuali su suddetti undici iminobili, conferma il loro stato

al grezzo ¢ che risultano conformi alle planimetrie agli attl del Catasto. Sulla scotte di ¢id, concordando gon.la
dalia D.O corda con il Servizio Teenictd Patrimonin,

suddetta proposta di valutazione del prezzd ipotizzata alla D.O.A. ] 2lo
ha gia predisposto gl andicl fescicoli di vendita con fotografie, visure catastali, planimetrie catastali e
certificazioni catastall L, 122/10 o5 & prontamente attlvata per ottenere la Attestazioni di Prestezione Energetica
(APE). La stessa prov‘vederé, appena i} Servizio Demanio @ Patrimonio si gdrd espresse in merito al locali da
destinare a finl sociali, atla messa all’asta delle restarti unitd immobiliard al prezzo stimato, in questa sede
condiviso, limitatamente agli wndici locali citati.

] convenuti, concordano ¢he la Napoli Servizi 8.p.A., procederd, gradualmente @ sulla base degli gecertamenti che
sono gid stati nliimati € su quelli gia avviail e in corso di avvio, alla definizione della due diligence per { restanti
Jogali commerciali nbicati in Fabbyicat! realizzati nell’ambito del programma di sostituzion delle Vele di Scanipie,

applicanda, dll'atto del computo del valore di vendita, 1 oriteri sopra condivisi, tenendo conio dello stafo e
dell'ubicazione dei Incall da stimare.

‘Al riguardo, surd ¢ondivisa una nuova gcheda di accertamento, glaborata sulla scorta di quella precedentemente in
uso.

Del che & verbale,

1.CS. ‘
Per la Direzione Operaf;i\'raAmministraﬁva une di Napoli ] {4 %“\ _
" 6 o - 1 7] T —

Per il Servizio Tecnico Patrimonio

Per la Napoli Servizi Sp.A. ;ﬁr‘-\. - ‘ /

Piuzzat Mnieipio — Palazzo San Giacoma 80133 NAPOLI —ITALIA
« fl, (+39) 081 795 49 16— Fax (+39) 081 795 46 12
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