COMUNE DI NAPOL.I
DIREZIONE CENTRALE PATRIMONIO E LOGISTICA
SERVIZIO DEMANIO E PATRIMONIO

PROGRAMMA DI DISMISSIONE DEL
PATRIMONIO IMMOBITLIARE COMUNA®LL

DISCIPLINARE DI ASTA PUBBLICA

1. PREMESSA E OGGETTO DELLE ASTE

Ii Comune di Napcli, con propria Delibera di C.C. n. 66 del 01/08/2017 r= approvaio alcunc
sostanziali modifiche al vigente regolamento per ia dismissione del proprio pairimonio immobiliare,
con partcolare amenzione alla modaliti di espletarnento delle aste pubbliche. che & stato previsio
vengano svolte con il metodo delle offerie segrete in aumento dspete al prezzo basc dasa.

Gli immobili da avviare all’asta, che saranno individuad dal’ Amministrazione Comunale tm quelli di cui
agii clenchi dei beni posti in dismissione, saranno vendur a corpo t© non 2 misur, come “visg ¢
placiud” acllo stato di fatto c di diritto esistente, con le relative accessioni ¢ pertinicnize, diitt ¢ obblight
derivanti anche dai contratd di locazione eventuilmente in essere, onend, canoni, vincol, servitd ardve ¢
pessive, esistent e/o imposti per legge.

2. ASTAPUBBLICA

1’Asta ¢ cffernuata Jvfcr_vsingoln lotto, costituito da una singola unitd i.mmol:i]im-* edificio o complesso
immobiliare, comptensiva di eventuall Perinenze esclusive ed accessorl. La procuedurn d’asta consiste
nclla presenrazione, da parte di qualunque soggetto, di Offerta Segreta di tipo cariaceo, digitele o
cartaced digitalizzato, innanzi al Notaio Banditore o al Nomio Periferico (Noraio abilitazo alla Rete Aswe
Notarli — R.AN. ~ il cui elenco & consultabile sul sito ufficiale del Consiglio Nazionale del Notriaie
wawuotariato bt ), di importo almeno pari al prezzo base indicato nel Bando d’Ast2 per ciascun lotto.

tn easo di presentazione di un’unica Offerta Segrera valida, si provvedera ali'aggivdicazione del Louo &
favore del soggetto che avra presentato la valida Offerta Segreta, mentre in caso ¢ presentazione di pity
Offerte Segrete valide il lotto sard aggiudicato alla valida Offerta Segreta di imporio piv clevato rispenn

2l valore a base d”Asta.

In caso di Offerte ex aequo, si procedera all'aggiudicazione in base alla priorita remperale di registrazione
dellofferta e, in iportesi di conternporanca registrazione remporale, si procederi cou ¢strazione a sorte.

Nel cz80 in cui non siano pervenute Offerte Segrete valide, il Noraio Bandirore provvedera a dichiarare
I'Asta Deserta.

3. MODALITA’ D1 PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE SEGRETE
31 REDAZIONE DELL*‘OFFERTA SEGRETA

1;Offerta Segreta pud essere preseatata in formato cartaceo, digitale, o cartaces «digi -alizzato, al Nomio
Banditore o al Notio Periferico cutro i termini indicat nel Bando d’Asta, con le scpuent modalitd:







%

b)

Deve conteacre i documenti meglio dettagliati al successivo punto 3.2 del rresente Disciplinace

(=)

d’Asta ed il twito deve essere, a sua volta, contenuto:

1. fofferta carmacea) - Imun plico cartaceo, che deve essere chiuso e controfirmaro dall’CHerente
 sualmeno uno dei lembi di chiusura della busta;

£ i - In un file digitale, in formato pett drmato digitalmente
dall'Offerente ¢ reso disponibile su un supporto digitale (cd, dvd, memes card o pen-drive),
Per i easi in cui POfferente non sia provvisto di firma digitale, & ammessa digimlizzazione de!
plico cartaceo. L'Offerente potrd quindi recarsi presso il Natio Periterice, conscgnando sia it
plico cartaceo contenente FOfferta Segreta, chiuso, ¢ controfirmato come sopra, sia la seansione
del suo contenuto in formaro pdf, reso dispounibile su supporto digitzle {cu. dvd, memory eard ¢
pen-drive), non firmato digitalmente. Contestualmente, alia consegnn de! plico cartaceo e de! file
pdf, doved essere redatea, conformemente all’Allegato 2 al presente Discilinare ed innanz: «l
Normio, la *Dichiamzione per la registmzione dell’Offerta cartacen digitelizzaa”. 1l Nowio
provvederd, inoltre, a conservare agli ard il plico cantaceo e la relativa dich.armzione, 11 file pds,
in ogni ¢aso, non deve superare il peso di 3 MB.

Llofferta deve contenere Pespressa indicazione del “Lotto™ oggetto del bando asta fefr. modelic
Aliegato 1 al presente Disciplinare);

Non & conseatita la presentazione di pitt Offerte Segrete riferite al medesinio ).otto da parie di uno
stesso soggeto ¢/, in caso di personc giuridiche, da parte di societh ma loro controllate e/o
collegate. ai sensi dell’are. 2359 del codice civile,

3.2 CONTENUTO DELI’OFFERTA SEGRETA

1'Offerta Segreta cartacea, digitale o cartacca digiralizzata, redata conformementc « guanto indicaro al
precedente punto 3.1 del presente Disciplinare d’Asta, deve contencre;

2y
)
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Modello di “Offerta Segreta per PAsta per Pacquisto di beni immobili del Comune di Napoli —
LOTTO N®...*, compilata, darata ¢ firmata (il modello da udlizzare & quello di cui all’Allegate 1 al
presente Disciplinare);

La “prova del’avvenuta costituzione della cauzione”, secondo le modaliti precisate al successivo
punto 4, inserita in originale all'interno del plico o consegnata al Notaio;

I seguend “documend™:

v Totocopia di un valido documento di riconoscimento, sottoscritta in originale dall’Offerente
(nel caso di persone giuridiche, quello del legrale rappresentante p.1.);

v l“otocopia del codice fiscale del’Offerente;

v Dichiarazione di non aver riportato condanne penali, di non esicre dICSIEl‘Iﬂ‘E:I.[‘i'U L:i
" provvedimenti che riguardano l'applicazione di misure di prevenzione. i decisioni cu't:h ¢ di
provvedimenti atnministrativi iscriti nel casellario gindiziale ai sensi deila vigente normativa ¢ di
non essere a conoscenza di procediment penali pendenti, comportanti it divicto di conizarre
con la Pubblica Amministrazione (dichisrazione gia predisposta all'interno dell’Allegato | al
presente Disciplinare d’Asta);

¥" Dichiarazionc sostitutiva di atto notorio dei poteri di firna del mppreseninte, se Pofferta &
presentata da un legale rappreseatante del soggetto Offerente;

v Copia di un valido certificato di iscrizionc al competente Pubblico Registro in caso di sopgeri
Offerend diversi da persone fisiche;

S




v Procur in originale o in copia conforme autenticata con traduzione giurata sc redatta, in mtzo o
in parte, in lingus straniera ed in regola con la legalizzazione, se 'ofier:aa ¢ presentain dal
procuratore del soggetto Offerente;

v Autorizzazione al tratamento dei dad personali, gid predisposta all'interno dell’Allegato 1

presente Disciplinare d’Asta.
3.3 CONSEGNA DELL’OFFERTA SEGRETA

Le Offerre Segrete cartacec, digitali o cartacee digitalizzate dovranno essere consegnate al Normaio
Bandirore o al Notaio Petiferico, previo appuntamento ed entroi termini indicati nel Bando d'Asta.

La cansegna del’Offerta Segreta pud essere cffetuata anche attraverso un delegato munio di
documento di riconoscimento valido ¢ delega scritra, accompagnata da copia del documento di
ticonoscimento valido dell’Offerente delegante,

Qualara venisse depositata una Offerta in formarto cartaceo peesso il Notaio Periterico, rimangono ad
esclusivo carico dell’Offerente l'onere ed il rischio che, per qualsiasi motivo, la stessa non giungz «
Norio Banditore entro la data di svolgimento delP’Asta.

|
Nulla potri essere imputato al Notaio Periferico per il ritardo o per la mancata consegna auraverso il
imezzo di trasmissione prescelto.

Non verranno accettate Offerte Segrete presentate oltte i termini indicat nel Mando d’Asta. Sono
escluse Offerte successive all'aggiudicazione anche se formulate nei termini ¢ con le modalith previsii
nell’aze. 584 del codice di procedura civile.

3.4 IRREVOCABILITA® DELLE OFFERTE
‘Tutie e Offerte sono vincolant cd irrevocabili sino all’esito dell’:Asta.

I caso di aggiudicazione, 'Offerta Segrera, alla quale avri fario seguiro Tacceimzione del prezzo
definitivo di vendita, si riterra in ogni caso vincolante ed irrevocabile per IAggiudicatario per un
ulteriore periodo di 180 (centottanta) giorni dalla data dell’accetrazione stessa di cui »f punti 4.2 ¢ 3.3 det
presente Disciplinare d’Asta.

La sotoscrizione delPOfferta Segreta implica esplicita accetrazione della situazionc catastale, edilizia ed
urbanistica in essere, in relazione al Lotto per cui viene presentata I'Offerea, ed esplicita assunzione di
wittd gli eventuali oner, rischi ¢ cosd derivanti da ardvira camastali da effetruer=si o/ da condeal
eventualmente gif richiesti o da richiedere.

Grava su ciascun soggetto che presenti Offerta Ponere di preadere preventva visione dell'immohiic,
con le modalitd che verranno indicate nel Bando d’Asta, ¢ di tutt i documentd fymministrativi, Teenici,
catastali, urbanistici, locativi, etc)) increnti ciascun Lotto per cui si intends presentare Offerin,
eventualmente disponibili presso il Notaio Banditore, il Comune di Napoli e/o pressa la societd Napali
Servizi S.p.a..

4. CAUZIONE E CAPARRA CONFIRMATORIA
41 CAUZIONE PER OFFERTA SEGRETA

I partecipand all’Asta dovranno, a pena di esclusione, costituire a favore del Comune di Napoli. «
mranzin dell’Offera Segreta, una cauzione per un importo pad al 10% (dicci per cenio; del prezzo basc
& Asta (quale sisultanre dal Bando d’Asta) del Lotto di interesse indicato nellOfterin Segreta.

1a cauzione deve csscre costituita, a pena di csclusione, mediante fidciussione’ baacarda oppure
mediante assegno circolare allordine del Nowio (Baaditore o Periferico), presso il quale viene
presentata 'Offerra Segreta, con le modalita indicate nel successivo punto 4.2 del preseore Disciplinare.




La fideiussione deve essere tilasciata da un Istituto Bancario legittimato al rilascio di fideiussioni in
tavore del Comune di Napoli e contenere Iimpegno del garante a rinnovace la <izssa su richiesta del
Comune di Napoli nel caso non sia ancora intervenura I'aggiudicazione definitive. ¢/o non sia stato
zncors stipulato il contratto.

S - . - . . . .
fale fidclussione dovrd essere a prima richiesta, senza il beneficio della prevesava escusstone del
debitore, efficace ed irrevocabile per la durata di un anno e rilasciata successivamente ala pubblicazione

sulla G.U.R.T del Bando d'Asta.
In [um'f { casi previsd dal successivo puato 4.3 sard possibile ritirare Poriginale di rale fideiussione.

4.2 COSTITUZIONE DELLA CAPARRA CONFIRMATORIA DA  PARTE
DELL’AGGIUDICATARIO ED EFFETTI SULL’EVENTUALE INADEMPIMENTO

1 Aggitdicatario che avesse presentato polizza fidejussoria a garanzia del papasiento della caparta
coniirmatoria, entro il termine essenziale di 15 (quindici) giorni solad continuagvi dalia data di ricezione
della comunicazione di avvenuta aggiudicazione a suo favore, doved, sena di decadenza
dellaggiudicazione stessa, versare una caparra confirmatonia a favore del Comune b Napoli di imporxe
padt al 10"6 (dieci per cento) del prezzo Base di Asta.

La caparra confirmatoria deve essere costruita, a pena di esclusione, mediante borifico baneario alic
coordinate IBAN: 1T93L.0760103400001010176202 intestato a “COMUNE 13i NAPOLI - RATE]
VENDTTA IMNMOBILI IN DISMISSIONE S. TES.” con causale “CAPARRA CONFIRMATORIA
PER IPAGGIUDICAZIONE DEL LOTTO N. ___” ¢ con la specifica indizizione del nome ¢
cognome/denominazione del’Aggiudicatario, o mediante conferma, da parte del Nowio o del Comune
di Napoli, dell'avvenuto incasso dell’assegno circolare emesso dall’Aggiudicatario « depositaro presso i
Notaia (Banditore o Periferico), all’atto della presentazione dell'offerta segrera. 1t Honilico reladvo ai
versanento della caparra confirmatoria dovrd cssere confermato dall’Isdiuto ¢ Credito incasicata
anraverso Pindicazione del CRO/TRN (Codice Riferimento Operazione/ Transaction Reference
Number)

1a comunicazione da parte del’Aggiudicatario dell’avvenuta costituzione della caparm confirmatona
uamire bonifico bancario, unitamente a copia defla polizza fideiussoda, deve essere cffetruara presso i
Notio (Banditore o Perferico) e, per conoscenza, al Comune di Napoli-Servizie Demanio e
Patrimonio ¢ alla Napoli Servizi S.p.A., a mezzo raccomandata a/r o, preferibilmente, PEC aghi indirizzi
indicati nel Bando, entro 15 (quindici) giorni dalla data di ricezione della comusicazione di avvenuta
aggiudicazione, Il Notaio provvedera, quindi, alla restituzione della polizza fidciussoria in originale
all* Aggiudicatrio,

Nel caso di mancata costituzione della caparta confirmatoria della cauzione entro termini stabilicd, i
Comunc di Napoli provvederi a richiedere al Notaio (Banditore o Periferico; la consegna della polizza
fidejussoria in originale dell'Aggiudicarario inadempiente, per le successive atdvita volre all'cscussione.

li Comune di Napoli procederi ed a individuare il nuovo Aggiudicarario con le w:odalit indicate nel
presente Disciplinare, in base alla successiva miglior Offerta valida disponibiie, procedendo, se
necessario, fino ad csaurimento della graduatoria, dandone comunicazione al nunvo Aggiudicarario, al
Notio Bandirore ¢/o al notaio Periferico ed alla Napoli Servizi 5.p.2\., anche a mezze BlC.

iintro 15 (quindici) giorni, a pena di decadenza dell'aggiudicazione, dalia darr di rcezione dela
comunicazione. il nuovo Aggiudicatario dovra versare la caparm confirmatoria secondo le modalisa
sopra indicare.

In mancanza di quanto sopra, il nuovo Aggiudicatario decadra dall'aggiudicaziohe del bene ed il
Comune di Napoli dovri seguire la stessa procedura di aggiudicazione precedentetienic sopra descrltta,
anche con i soggeni eventualmente collocati in graduatoria nelle posizioni immediatumente successive.




4.3 RES_TITUZIONE DELL’IMPEGNO ALLA COSTITUZIONE DELLA CAPARRA
CONFIRMATORIA (ASSEGNO O FIDEJUSSIONE)

Al termine dell’Asta, il Notaio Banditore o Periferico provvederi a resdtuire In fideiussione o Passepno
circolare, comprovante la costituzione della cauzione, brewd mann, ai non Aggiudicazazi.

3. PROCEDURA DI SVOLGIMENTO DELL’ASTA
5.1 REGISTRAZIONE SOGGETTO E PRODUZIONE OFFERTA

J.c Offerce Segrete cartacec consegnate presso il Notaio Banditore o Periferico. svcondo le modalina
descritte ¢ nel termini indicad nel Bando d’Asta, verranno registrate, contestualmente alia consegna od
entro i termini per la preseatazione delle Offerte, nel sistema informatico del Crasighio Nazionale del
Notagiato (RAN), unitamente alle generaliti del soggetto che consegoa POfferta.

].e Offerte Segrete digitali consegnate presso il Nowio Banditore o Periferica, sccondo le modalin
descritte e nei termini indicat nel Bando d’Asta, vermnno registrate , contestualmenre alla consegna ed
entro 1 termini per la presentazione delle Offerie, unitamente alle generalita del sogzetto che consegoe
FOfferta ¢ caricate nel sistema informatico del Consiglio Nazionale del Nowmdazo (RANj, che
applicheri le doppic chiavi di cifratura, che ne garantiscono la segretezza.

li Plico cartacco, unitamente alla relativa dichiarazione per la digitalizzazione del'offerta caraces
redatta conformemente 3 quanto indicato ai precedenti pund 3.1 € 3.2, nonché sccondo ght allegau
preseare Disciplinare, verri conservato aglhi atti presso il Notaio Periferico.

Non verranno acecttate, e comunque saraano escuse, turee le Offerte aor conformu al presente
Disciplinare d'Asta.

52 APERTURA DELLE OFFERTE, ESPLETAMENTO  DELL’ASTA ED
AGGIUDICAZIONE

1l Nowio Banditore, nel luogo cd in dara indicati ned Bando d’Asta, aprird le O:erie Segrete cartaces,
digitali o cartacee digitlizzate, pervenute ¢ registrate, imuovendo la chiave di cifratum, e verifichera ia
compleiczza ¢ la conformica di tutte le loro parti alle disposizioni del presente Dissinlinire d'ast.

1l Niomio Banditore dell’Asta, come indicato al precedente punto 2, provvederi:

a In caso di presentazione di ud’unica Offerta Segreta valida, alPaggiudicazione del Lotro a favore
delPunico soggetto Offerente;
, ot - oA . Focop A Y B M e
b. In caso di presentazione di pia Offerte Scgrete, all'aggiudicazione del Lotto a favore del soggetto cne
risulterd aver presentato la valida Offerta di valore pia clevaro,
c. Ineaso di offerte ex atgno allaggiudicazione alla aggiudicazione in base alla prcdm remporale di

registrazione dell'offerta e, in iporesi di contemporanca registrazione temporiie, S proceder? cou
cstrazione a sorte.

d. Nel caso in cui non siano pervenute Offerte Segrete valide, provvederi a termvigare In procedura.
dichiarando 'Asta non aggiudicata (“Asta Deserra”).

In caso di impedimento, il Notaio Banditore rnviera la sessionc ad alera data congiua, informando

eatro 48 (quarantoto) orc lavorative il Servizio Aste ( servizioasie@ipostacern Lo aoarmiot ),.chc
provvedera ad informare il Consiglio Nazionale del Notariato il quale procederd i Grrie COMUAICAZIORT
al Comune di Napoli, alla Napoli Servizi S.p.A. ed a pubblicarc un avvise st sint isrmizionali
e enmu e npolt i, wwaw. pape Miservizi.com € wwwL oot .

teressat prendere visione di evenruali avvisi pubblican sul




3.3 REDAZIONE DEL VERBALE D’ASTA
Ti1 caso di agpiudicazione del Lotto, il Notaio Banditore redige il verbale d’Asta danda conto:

L{)J rispetto dei termini prescritti per la conscgoa delle Offerte Segrete cartacor. digitali o cavtace
digitalizzare:

v Dell'apertura delle Offerte ¢ della conformita delle stesse alle prescrizioni del resente Disciplinare
d’Asta

v Della presenza di Offerte valide ¢ della graduaroria delle stessc;

v Dell’ aggiudicazione del Lotto al miglior Qfferente o, in caso di parita, deliardine remporale di
deposito dell'Offerta o, in subordine, delPestrazione a sorte;

¥ Della presenza o meno dell’ Aggiudicatado all’ Asta,

Il Verbale d"Asta non ha valore contratruale, gli cfferd contrattuali e trasladvi si srodurtanno selo
mamento della stpula del contratto di compravendita, con i contestuale pagamiento mtcg;mlc del
prezzo di vendita. Il Conmune di Napoli, perranto, non assumnera alcun obblign s nouw dopo la stipula
del contratto di compravendita verso 'aggiudicatario che rimarrd, invece, vincolato alle propria Offerra
ed ai conseguenti obblight derivand dall’Aggiudicazione sino allo spirare ol termine di 180
{centortantay giorai previsto al precedente punto 3.4

Tuti gli onerd di verbalizzazione sono a carco dell’Aggiudicatario definitvo, come srevisto al punto 8,

5.4 TRASMISSIONE AL COMUNE DI NAPOLI IN CASO Di MANCATA
AGGIUDICAZIONE (ASTA DESERTA)

il Notio Banditore trasmetie, nel pith breve tempo possibile ¢ comunque ez 5 (cinque) giornl
tavorativi dall’aggiudicazione, il Verbale d’Asta ¢ tutma la documentazione prescni.: dagli Offerena., ai
Servizioc Demanio e Patimonio del Comune di  Napoll, wamite PEC  allindirizzo
mﬂl!l..[1:1IriTnl!I'liHl{(.f"D(‘E‘C{!ﬂ'lllll(.'.l'l:l!\l}li.il ed alla Napoli Servizi S.p.d. reamine PEC alVindidzzo
difiveneralinapoliservizifilepalmail .

le caso di Asta desera, il Notaio Banditore & tenuto ad inviare al Servizio Dcm:-.ni:: ¢ Patdmonio de!
Comune di Napoli, tramite PEC 1[1’1ndmzzo d -m,m! 1,|3;1|{;n]nn\(:l’( pec.comung.: t ed alla Napoli
Servizi S.p.\. tramite PEC allindirizzo ; ; ervizif@le resnconte delle Aste
andate deserte.

5.5 TRASMISSIONE AL COMUNE DI NAPOLI IN CASO DI AGGITUTY; CAZIONE

Successivamente all'aggiudicazione, il Notaio Banditore notifica, mediante lertera anccomandata A/
iuu.llon I'aggiudicatario fosse presente presso il Notaio Banditore tale raccos ndara pud essere
consegnata a mano) Vaggiudicazione ¢d il relativo prezzo definitvo di vend: 2 .~.1m~|3,1umc":n|=u
inolrrando la comunicazione integrata con reladva prova di ricezione da parre wick? Apgiudicatario al
Servizio Demmnio ¢ Patrdmonie  del Comune di  Napoli, wamiwe PEC  all indirizzo
denyninaimeniniineccomunenapaliie ed alla Napoli Servizi Sp.A., wamie VEC atl'indirizzo
afhfgenerlinapobservizi@leealnail it

' Servizio Demanio ¢ Patrimonio del Comune di Napoli provvede, quindi, iz formalizzazione del
prezzo finale, redigendo apposita Dispmmone Dmgcnn'ﬂc di presa d'arto dell’avvanua ageindicazionc
e pro\\'cder:q a comunicare, con un’unica lettera inviata all’Aggiudicatatio, al Notw:a di riferimearo cd
alla Napoli Servizi $.p.A. (delegata alla Srpula del rogito in nome ¢ per conto del Lonane di Napolil, Ia
sussistenza delle condizioni per dare corso al rogito del contratto di compravendis

6 TFACOLTA’ E RISERVE A FAVORE DELL’ENTE PROPRIETARIC

Il Comunc di \'1po]1 si riserva, comungue, in ogni momento della proccdun ¢ ino alla supul'l el
conttatto, per motivate ragioni, compresa Pimprovvisa ed imprevista nccessita desEnare i cespiti o




asta ad uilizzo pubblico, la facoldd di modificare, sospendere ¢/o non dare ulreriore carso agh arti deils
Procedura d’Asta cd all’ Aggiudicazione, senza che gli Offerend o gli Aggiudicatasi pnssnnln avanzare
alcuna pretesa nei suoi confrond. 11 wito, fermo restando, in caso di annullamento della Procedurs
d’Asra o dell’aggiudicazione ¢ di mancata sottoscrizione del contratto definitive: di compraveadis,
Pabbligo alla resttuzione allAggiudicaario della cauzione versata ai sensi del punro 4.3 del preseate
Disciplinare nonché della caparea confirmatora ¢ del saldo del prezzo, se gi versara, ¢ degh ono
delle spese sostenud, di cui al successivi punt 7 ¢ 9 del presente Disciplinare.

ran ¢

1.'Offerente, ovvero PApgiudicatario, non potri avanzare alcuna pretesa nei confrenti del Comunc <k
Napoli per mancato guadagno e/o per cost sostenuti per la presentazione dell’Ofzcrm Segreta.

7  STIPULA DEL CONTRATTO DI COMPRAVENDITA

I contratta di compravendita tra il Comune di Napoli ¢ I'Aggiudicaado sara sumuiaio in Napol dal
Notio Banditore o da alwo notaio scelto dall’ Aggiudicatario, entro il termine di 31 ‘teenta} giorni dalla
. . R TR = - . . v . . s -
data di decorrenza della validitd della Derermina Dirigenziale di cut al procedene punto 5.5,

nzllinteresse del Comune di Napoli.

Almeno 10 {dicc) giomi, solari ¢ condnuativi, prima della data di stipuls Jel conmmtto di
compravendita. PAggiudicatario dovra csibire i documenti comprovanti Vavveinso versamenio delia
prevista caparra confirmatoria o il saldo dell'intero prezzo di vendita in un'unic: snivzione, cosi come
gid trasmessi con le modalita previste al precedente puato 4.2,

a

Resta facolth del Notaio rogante ¢ del Comune di Napoli, rinviare la daw di siipuia olue i termini
suabilid dal presente bando per motvi tecnict. I’ Aggiudicatario riceverh idonen convoCAZIONC A TEZZG
raccomandata A/R o mail PEC dal Comune di Napoli (e per esso dalla Napall Servizi S.p..; con
Pindicazione della data di rogito ¢ le eventuali motivazioni della trastazione deliz <uta oltre i1 wrming
stabilito,

In caso di mancata stipula entro i suddetd termini del contratto di compravendita siire i sopra indicarn
termine  cssenziale, per fatto o colpa dell’Aggiudicatario, quest'ulimo st invendera  decaduto
dzll’aggiudicazione cd il Comune di Napoli avra diritto di incamerare la caparer confirmaroria, salvo il
diritto al maggior danno. In rale caso il Servizio Demanio ¢ Patrimonio del Comune di Napoli porra
aygiudicare alla migliore offerta successiva, sccondo le modalita di cui al punwo 4.2 evvero indira uma
ntova Asa.

. R . . . , . . R o e el TY T e
Teolire. nel caso in cui sullimmobile sussista un vincolo di bene culturale, impos.o @ horma del T2. Les.

42/2004 (Codice dei Beni Culturali), si applichera la reladva nosmatva.
Tl Comune di Napoli sard, in sede di stipula, esonerato dal garantire i beni per vizi ¢ difformiri degii
impianti.

Iimmobile viene venduto a corpo ¢ non a misurz, nello stato di fatto ¢ i o esistente, con
Iaccetzione integrale della situazione edilizia ed urbanistica in essere del bene {vedi precedente pumio
1. L2 parecipazione alla procedura d’Asta implica Paccettazione senza tiserve dei contenud della
relazione teenica descrirtiva ¢ della conseguente valutazione tecnico-esimativa. 1. ‘mmobile pud essere
visionato dal potenziale acquirente net glorni e negli orar indicat sui sid ist.imzi:,_n-.;.‘;i \.iu!. Co.m:.:nc di
Napoli waw.eomuenapoliit , di Napoli Servizi S.p.A. www napoliservizicom ¢ dei Consiglio Nazionale
del Normdato www.notaritendr .

Nel easo 'Ofterente non ritenga necessario effettuare il sopralluogo, nessuna responsabilita pud essere
imputata al Comune di Napoli per le eventuali difformita del bene con quanto tporto net documentt
relativi, Levenuale diversiti comunque non costituird elemento di variazione dei p.ezzo di vendita.

Resta inteso che il Comune di Napoli, per motivate ragioni, potra non dare camso alla supula dei
contratto di compravendita revocando PAggiudicazione ¢ senza che Aggiudicaiario possa avanzire




alcuna pretesa al riguardo, fermo restando Iobbligo alla restimzione della cauzione
pesc contormeniente a quanto disposto nel presente Disciplinare d’Asta.

8 ADEMPIMENTI IN MATERIA DI PRIVACY

. degli onorar e delle

)

'In adempimento a quaato previsto dal . Igs. 196 del 30 giugno 2003 ¢ sucewssive maodifiche od
titegrazioni, if Comune di Napoli informa che il trattamento dei relativi dad sarh offerruato per finalita

strenamente connesse alla pit funzionale gestione della procedura d’Asta in 0gaLTn € COMUNQUC per
1:}55[)]\.1!11{,‘1‘11‘0 degli obblighi normativi, amministrativi ¢ contratcuali assegnan a0 siesso Comune di
Napoli.

Il tatamento concerne informazioni relatve alle Offerte prescntate dai jriccipand allasta.
tratamento dei dati avverra nel dspetto del D. Lgs. 196 del 30 giugno 2003 ¢ sucse
nregrazioni, ¢ dei eclativi obblighi di sicurezza ¢ dsenvatezza ¢ potm esscre cfiet
procedure automatizeate o informatizzatc ¢ mediante iaserimento in barcie
steeitamente correlate con le tinalit stesse,

i
¢ modifiche od
o anche medinare

dzti, con logiche

b

La diffusione ¢ la comunicazione dei dati sard cfferruata ai fiai della pubblicazione delle graduazoric
nonch¢ a favore dei soggetti che risultano dalle disposizioni del presente Discipinaze: i dat sarnino
comuaicati ad altri soggett, per le nccessarc atdvita di vedfica/controllo. ~imne previsto aalle
disposizioni notmadve o regolamentati.

Con riferimento ai predeni trattament, Pinteressato potra esercitare i diritd di cui aiiare. 7 del 1. ) gs.
196 del 30 giugno 2003, secondo le modalita ivi contemplate.
9 ONORARIE SPESE

Saranno a carico dell'Aggiudicatatio:

v l'onorario spertante al Noraio Banditore per la redazione del verbale d'Asta. nella misurn di €
1.200,00, oltre IVA, ed imposte ¢ tasse relative al verbale stesso;

v T'onoratio spettante al Nomio Periferico presso cui venga eventualmente pres ra 'offerea, ncliz
misura preventivamente concordata tra 'offerente ed il medesimo Notaio Periferics, o, in mancanza,
risultante dal DAL 20 luglio 2012, n. 140, come modificato dal D.M. 2 agosto 216, . 106;

v onorario, imposte ¢ tsse da cordspondere al Nortaio incaricato della stpule del contrano di
compravendira, aclla misura preventvamente concordata tra offerente ed il medesimo Notaio, o, in
mancanza, risultante dal D.M. 20 luglio 2012, n. 140, come modificato dal 1.1, 2 agasta 2016, a.
106z

v le spese accorse per la realizzazione c la gestione della procedura d’Asta, nelia niisue di euro 290,00,
oltre TV A, per ogni Lotto aggiudicaro;

v le spese sostenute dal Comune di Napoli (¢ per esso dalla Napoli Servizi S.p.4." per la reduzions
della perizia di stima del valore di vendira, per 'ottenimenio delle cerificazioni catastli fivi
comprese cveniuali attivitd di variazione catastale da cffewuare poima dell’ sz, ¢ per il dlascio

dell’AP.E, come da vigente regolamento delle dismissioni, approvato dal Conuine di Napol con
propzia Delibera di C.C. 0. 66/17.

Almeno sette giorni prima della stpula del contratto di compravendira, i"Aggiudicatario dovid
comprovare al Notaio incaricato della stessa:

v il saldo del prezzo di vendita mediante esibizione della ricevuta di bonifico bancazio alle ct_)ordinﬂ(c
TBAN: IT93L0760103400001010176202 intestato 2 “COMUNE DI NAPOLI - RATEI VENDITA
INDMOBILI IN DISMISSIONE 8, TES.” con causale “SALDO PREZZ0O DI VENDITA PER
I’AGGIUDICAZIONE DEL LOTTO N. ” e con la specifica indicazione del nome ¢
cognome dell’Aggiudicatario, salvo che intenda avvalersi delia disciplina del deposito prezzo di cut




all'art. 1, comma 63 ¢ seguent, della legge 27 dicembre 2013, a. 147, nel quai case il boaifico dovra
essere effettuato sull'apposito conto dedicato del Notaio incazicato della stipuia;

v il saldo di impostc, tassc ed onorari (ivi compresi quelli per I'eventuale deposirn prezzo) dovuti per I
stpula al Notaio incaricato della stessa mediante assegoo circolare all'ordine dtiio stesso Notaio o
bonifico bancario sul conto dedicato di cui al precedente capoverso.

Tutro guanto verrd versato dall’Aggiudicatario al momento della stipula del contrazto di comprevendita
‘onorario ¢ spese relative alla compravendita) sard da considerarsi senza possibilird di avalsa nei
coafroati del Comune di Napoli.

10 ALLEGATI

Gli allegat al presente Disciplinare d’Asta costituiscono a tutti gli effetti parte integmate del presente
Disciplinare ’ Asea:

AMiegato | ~ Modello per preseatazionc offerta segreta per asta pubblica con autocertificazioni;

Allegato 2 — Dichiarazione per la registrazione dell’offerta cartacea digitalizzata.




Istruzioni per la predisposizione del plico cartacec

OFFERTA DI TIPO CARTACEO

= I
| (ATTENZIONE: INDICAZIONE DA APPORRE SUL PLICO CONTENENTE L’OFFERTA DI TiPO CARTACED)

Offerta per la partecipazione all'Asta del giorno /_/ relativa al LOTTO presentata da:
Offerente/i:

HNome Cognome, codice fiscale

Residente in:

IVia/Piazza) n® civ. Cap Citta ()

Tel | E-mail PEC

Eventuale delegato alla consegna del plico:

Nome | Cogneme codice fiscale

Residente in:

(Via/Piazza) n® civ. Cap Citta {5

Tel. E-mail PEC

! ATTENZIONE:

! L’OFFERTA CARTACEA DOVRA’, A PENA D! ESCLUSIONE, ESSERE CONTENUTA IN UN 21O CHIUSO E
CONTROFIRMATO DALL'OFFERENTE SU ALMENO UNO DEI DUE LEMB{ DI CHIUSURA.

IN CASO DI PNV’ OFFERENTI E' NECESSARIQ INDICARLI TUTTI

APPUNTAMENTO ENTRO | TEMPI PREVISTI DAL BANDO D! ASTA.

|
‘ L’OFFERTA CARTACEA DOVRA' ESSERE CONSEGNATA AL NOTAIO BANDITORE O AL NOTAIO PERIFERICO, PREVIO
I
L




Istruzioni per la predisposizione del file digitale

OFFERTA DI TIPO DIGITALE

(ATTENZIONE: INDICAZIONE DA UTILIZZARE PER NOMINARE IL FILE PER L’OFFERTA L TIPC DIGITALE}

[ ESEMPIO 1
| Lotto n. 777

Offerente: MARIO ROSSI
Delegato alla consegna: GIUSEPPE VERDI

Il nome del file dovra essere il seguente:

offertalotto777comunedinapolimariorossiconsegnantegiuserneverdi.pdf

ESEMPIO 2
Lotto n. 777
Offerente: MARIO ROSS| |
Delegato alla consegna: nessuno

I} nome del file dovra essere il seguente:

offertalotto777comunediriapolimariorossi.pdf

| ESEMPIO 3
Lotton. 777
Offerente: ROSSIS.P.A.
Delegato alla consegna: GIUSEPPE VERDI

I nome del file dovra essere il seguente:

! offertalotto777comunedinapolirossispaconsegnantegiuseppeverdi.pdf

ESEMPIO 4
Lotto n. 777
Offerente: ROSSI 5.P.A.
Delegato alla consegna: nessuno

Il nome del file dovra essere il seguente:

| offertalotto777comunedinapolirossispa.pdf

ATTENZIONE:
L'DEEERTA DIGITALE DOVRA’ ESSERE CONSEGNATA AL NOTAIO BANDITORE O AL NOTAIQ SERIFERICO, PREVIO
APPUNTAMENTO ENTRO | TEMPI PREVIST! DAL BANDO DI ASTA.
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ALLEGATO 1: OFFERTA SEGRETA PER ASTA PUBBLICA

OFFERTA SEGRETA PER ASTA PUBBLICA PER L’ACQUISTO DI BENI IMMOBILI DEL COMUNE DI NAPOLI

Piano di Dismissione Immobiliare approvato con Delibera di C.C. n. 66 del 11,'0B/2017

il/La sottoscritto/a

, hato/a
a (), stato di nascita
, nazionalita , of. ,
p.iva , residente in
(___), all'indirizzo )
civico__| , cap , telefono
e-mail , PEC .
inqualita di [ ] Offerente oppure [ 1 Rappresentante Di Soggetto Terzc {*31.
(*)in coso di rappresentante di soggetto terzo, di seguito i dati deil’offerente:
Dencminazione ditta , Tipa
aitta , Registro Imprese di
{__), |Stato Registro Imprese , Comune di domicilio
legale ! (L), Cep . Codice fiscale/Partita
VA , all'indirizzo ;
civico__ |, cap , e-mail 5
PEC

'}

a vena di esclusione dalla presente procedura di Asta Pubblica, dickia-a:

di sottoscrivere la presente offerta, con consapevolezza delle sanzloni penali previste In caso di falsa
dichiarazione e richiede, espressamente, che qualsiasi comunicazione ai fini della presznte proposta dovra
essere trasmessa al sopra indicati recapiti.

Chiede:
di partecipare all'asta lotto n, , Indetta il giorno /_/ presso ii notaio handitore dott.
, con studio in immabila sito in
( ), alWindirizzo ;

civico , impegnandosi irrevocabilmente, in caso di aggiudicazione:

o ad | acquistare 'immobile relative al lotto sopra indicato e sito in

{ ), allindirizzo

civico, , edificio , scala , piano , interno , al prezio offerto di
lnserire 1l prezze  in  cifre) € {insesir- L prezo  In lelrersi
Euro

'

° a corrispondere la caparra confirmatoria ed il saldo del prezzo di aggiudica:'one degli immobilli
eventualmente aggiudicati nei termini e secondo le modalita stabilite dal Disciplinara di Asta;
|




|

¢ acquistare, al prezzo indicato nella presente offerta, I'immobile oggetto di offer::
sotto la propria responsabilita, ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 46 del T.U. 2
delle fattispecie vietate ai sensi del Disciplinare di Asta,

dichiarando, altres,
/2000, Vinsussistenza

Dichiara inoltre;

di aver preso conoscenza e di accettare tutto quanto previsto e contenuto ne; 3ando d’Asts e nel
Disciplinare di Asta ed in particolare di:

® aver preso conoscenza di tutti i documenti (amministrativi, tecnici, catastali, urb: ici, ecc.) dispanibili
presso il Comune di Napali e per esso la Napoli Servizi S.p.A., ed anche, in paris, tramite i siti web
indicati nel banda di Asta;

2 accettare integralmente, in caso di apgiudicazione, |a situazione edilizia ed urbznisticz in essere del bene
per cui viene presentata l'offerta e assumersi esplicitamente tutti gli eventuz" cnerd, rischi e costi,
rinunciando, altresl, esplicitamente alle garanzie per vizi o per evizione e zllo /scoltd di richiedere
riduzioni del prezzo o risarcimenti di qualsivoglia danne connesso a quanto sopra;

¢ accettare, integralmente, in caso di aggiudicazione, |'assunzione di tutti gli eventuz "t sneri, rischi e costi,
derivanti da condoni eventualmente gia richiesti o da richiedere, con esonera dz ¢ z~i responsabilita da!
Comune di Napoli riguardo all'esito delle citate istanze di concessione in szr:.:ria € ad eveniuzll
difformita urbanistiche dei beni;

 aver preso conoscenta e di accettare integralmente, in caso di aggiudicazione, |z = _azione di fattc e di
diritto dell'immobile, come “visto e piaciuto”, per il quzle viene presentata l'efferta ivi compresa
'eventuale mancanza della documentazione e dei requisiti relativi alla conferita degli impiznii,
rinunciando fin d'ora alla facolta di richiedere riduzioni del prezzo a risarcimenti ¢! cualsivoglia danno
<onnesso a quanto sopra;

¢ 8@VEr preso conoscenza e di accettare il fatto che il Comune di Napoli & esonerzio dalla consegna dei
documenti refativi alla proprieta o al diritto sul bene e alla regolaritd urbanisticz, edilizia e fiscale degii
stess] producendo idonee dichiarazioni all'atto della sottoscrizione del rogito di conizravendita:

= |a partecipazione alla procedura di asta implica |'accettazione senza riserve dei coszenuti della relaziorie
tecnica descrittiva e della conseguente valutazione tecnico estimativa;

® aver preso conoscenza e di accettare che qualsiasi onere, costo e spesa (ivi incluz T bolli, le imposte e
tasse, nonché gli onerie le spese notarili e le spese di perizia valutativa, eventuz's .ariazione catastzle
ed eventuale Attestazione di Prestazione Energetica) relativa alla vendita detii immobili, saranno
totalmente a carico dell‘aggiudicatario acquirente;

© sono parimenti a carico dell’aggiudicatario acquirente tutte le spese derivanti &elt’aspletamento della
procedura di Asta e dai relativi verball di aggiudicazione, nella misura determinz:z nel disciplinare di
asta;

° aver preso conoscenza di tutti gli articoli del disciplinare di asta accettandone per in.ero | ccntenuto;

¢ non aver riportato condanne penali, di non essere destinatario di provvedirmanti che riguardano
'applicazione di misure di prevenzione, di decisioni civili e di provvedimenti am = inistrativi iscritti nel
casellario giudiziale ai sensi della vigente normativa e di non essere a conoscenzz . nrocedimenti penali
pendenti, comportanti il divieto di contrarre con la Pubblica Amministrazione.

Il/La sottoscritto/a dichiara, formalmente e sotto la propria responsabilita, ai sensi = ver gl effetti di cui
all'art. 46 del T.U. 445/2000, Vinsussistenza delle fattis pecie vietate ai sensi del Disci

La presente vale quale formale autorizzazione ai sensi dell’art. 13 e 23 del D. Lvo 182:2003 e ss.mm.ii. al
trattamento dei dati sopra riportati, che risultano prescritti dalle disposizioni vigenti ai fini del
procedimento per il quale sono richiesti e dovranno essere utllizzati esclusivamenie per tsle scopo.

Con osservanza.

Y A

{Luogo) {data) (firma)

J

N.5.: & obbligotoric oliegare fotocopio di un valide documento di riconoscimento, sottoscritta in originclz d=ii'sffetente.
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ALLEGATO 1: OFFERTA SEGRETA PER ASTA PUBBLi< <

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIC
E DI CERTIFICAZIONE ART. 46 DEL DPR N. 445/2000 ISCRIZIONE AL REGISTRO
DELLE IMPRESE DELLA CAMERA DI COMMERCIO

Il/La sottoscritto/a

, nato/a
2 (), stato di nascita
., nazionalita , cf. .
p.iva , residente in
(___), allindirizzo ,
civico__ , cap , telefono
e-maif , PEC #
inqualitadi [ ] Offerente oppure [ ] Rappresentante Di Soggetto Terzo (™.
{*}in coso di rappresentante di soggetto terzo, di seguito 1 dati dell’offerente:
Deneminazione ditta . Tipo
ditta , Registro Imprese di
() . Stato  Registro Imprese , Comune di  domicilio
legale (__) Cap . Codice fiscale/Partite
Wa , allindirizzo
civico____, cap e-mail__ )
PEC

']

CONSAPEVOLE DELLE SANZIONI PENAL! PREVISTE IN CASO DI FALSA DICHIARAZIONE,
DICHIARA

¢ di essere la persona designata a rappresentare e ad impegnare legalmente il S.:;z2ito Rappresentato
nella presentazione del’Offerta per Asta Pubblica;

© non aver riportato condanne penali, di non essere destinatario di prowedimanti che rigusrdanc
I'spplicazione di misure di prevenzione, di decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel
casellario giudiziale ai sensi della vigente normativa e di non essere a conoscenza ¢ arocedimenti penali
pendenti, comportanti il divieto di contrarre con la Pubblica Amministrazione:

¢ che Pimpresa & regolarmente iscritta nel Registro delle Imprese;

o che Yimpresa gode del pieno e libero esercizio dei propri diritti, non & ir stato di liquidazione,
amministrazione controliata, fallimento o concordato preventivo, non ha in carss alcuna procedura

previstza dalla Legge Fallimentare e tali procedure non si sono verificate rne.’ “imo guinquennio
antecedente la data della gara.

La presente vale quale formale autorizzazione ai sensi dell'art. 13 e 23 del D. Lvo 13572003 e ss.mm.ii. al
trattamento dei dati sopra ripaortati, che risultano prescritti dalle disposizieri wvigenti ai fini del
procedimento per il quale sono richiesti e dovranno essere utilizzati esclusivamente ser tzle scopo.

in fede.

A |

fLuogo) {dota) {firma)

N.B.: é ebbligatorio oflegare fotocopia di un valido documento di riconoscimento, sottoscritta in origina!= ¢. ii’ciJerente.
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ALLEGATO 2: DICHIARAZIONE PER LA REGISTRAZIONE DELL’'OFFE: TA CARTACEA
DIGITALIZZATA

{Questo dichiarazione dovro essere compilota e consegnato per ciascun pdf prodot.s, identici tra loro nel
contenuto ma con denominazione differente in funzione di ciascun lotto per cui 3° intende presentare

I'Offerta.)
ll/La sottoscritto/a , nato/a
a [__), stato di nascita

, hazionalita , Cf ;
p.iva , residente in

(___), all'indirizzo ;

civico : , €ap , telefono
e-mail . PEC
ingualitadi [ ] Offerente oppure [ ] Rappresentante Di Soggetto Terzo (*).

{*)In caso di rappresentante di saggetto terzo, di seguito i dati dell’offerente:

Denominazione ditta , Tigo
ditta___ , Registro Imprese di

(__), Stato Registro Imprese , Comuope  di domicilio
lzgale (), Cep___ . <lodice fiscale/Partita
VA , all'indirizzo j
civico_ cap R e-mail '
BEC ’

a pena di esclusione dalla presente procedura di Asta Pubblica, dichijara che il file nt$ denominato come
di sezuito, riproduce esattamente il contenuto del plico cartaceo:

Cfferta Segreta per asta pubblica Lotto n. del Comune di Napoli
Offerente:

Delegato alla consegna:
Denominazione del file:

e dichiara inoitre che:

= a tale/i file pdf sono state correttamente applicate le doppie chiavi di cifratura, che ne garantiranno lz
segretezza;
o tale/i file pdf &/sono stato/iinserito/i nel sistema di gestione telematica de!l’asts.

La presente vale quale formale autorizzazione ai sensi dell’art. 13 e 23 del D. Lvo Z8&/2003 e ss.mm,ii. al
trattamento del datl sopra riportati, che risuitano prescritti dalle disposizioni vigenti ai fini del
procedimento per il quale sono richiesti e dovranno essere utilizzati escluslvamente per tale scopo.

Con osservanza.

-/

{Luogo) {data) (firma)

AL

N.8.: & obbligatorio allegere fotacapla di un valido docurmento di ricanoscimento, sottoscritia in origlaale Z='offerente.




