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REGOLAMENTO DELL’EDIFICIO CONDOMINIALE
E CARTA DEI DIRITTI ED OBBLIGHI DEGLY UTENTI

.Preméésa: ' ' : : ' : : o :
[l presente regolamento di condominio si riferisce al CONDOMINIO GARIBALDI sito in Perugia via Cacciatori delle, '
Alpin.11e21'C. F. 94113330540. : : S ‘ )

Art.1- La proprieti delle parti cormuii .

Sono oggetto di proprietd comune a tutti'i condomini, e in quanto tali indivisibili e irrinunciabili,
tuite quelle parti, locali, cose, impianti deli'edificio che, in base agli atti di acqitisto, non risultino di
proprieta singola ed individuale di un condomino o del venditore. L'uso delle parti comuni deve essere
attribuito a tutti i condomini, purché non si tratti di parti destinate, funzionalmente, al godimento di una
parte delle proprieta esclusive (quali scale, ascensori passaggl, terrazze, ecc.). o :

fn particolare sono comuni: o . :

- L'area su cui sorge I'edificio, considerata tutt'una con le sue pertinenze, giardinifcortili, aree,
il sottosuolo, le fondamenta e rutte le altre opere destinate a dare stabilit al fabbricato, i muri
maestri, pilastri e archi travi necessari alla statica dell'edificio nonché tutti i muri d'ambito
perimetrali , quelli dei vani scala e ascensore; il tetto e il 1asirico solare; ' o :

- I'androne, le scale, gli anditi, i passaggi alle cantine, nonché le finestre, le opere decorative, gli
infissi, impianti e serramenti che si trovano in tali parti. o . T -

- i locali di deposito e i vani per il deposito di immondizie, i locali occupati dagli impianti di
ascensore ¢ riscaldamento; _ . _ I _ R

' '~ & altresi bene comune dei condomini anche il decoro estetico e architettonico delle facciate, sia

verso la strada che verso il cortile, in ogni loro parte, anche se di proprieta esclusiva, come balconi,
infissi, ringhiere, tapparelle, tende parasole, ecc. : . . :

- altre eventuali parti o impianti comuni in relazione anche alla loro destinazione originaria.

La quota di comproprieta delle parti comuni di ciascun condomino & in proporzione ai valore della
‘sua porzione di piano, espressa in millesimi come riportata nella tabella allegata «A». ‘
Le parti comuni non sono soggette a divisione, a meno che la divisione possa farsi senza rendere

disagio nell'uso di quanto contune a ciascun condomino. - . :
Il condomine non pud, rinunziando al diritto sulle cose anzidette, sottrarsi al contributo nelle spese

per la loro conservazione.

Art2 - Uso dei beni e degli impianti comuni

Neli'uso dei beni e degli impianti comuni i condomint dovranno osservare le seguenti regole;

Sono stabiliti i seguenti divieti: ' Lo ' N ,

1. Occupare gli spazi comuni in modo permanente’ o temporaneo. Analogamente, & vietato
soggiornare, o lasciare liberi bambini o ragazzi, negli spazi comuni; cid & consentito soltanto per gli

" spazi comuni che, per loro conformazione, abbiano guesto scopo. La sosta nel cortile di automezzi non—"""""""
autorizzati, & consentita limitatamente alle operazioni di carico e scarico. o '

2. Stendere panni fuori dai balconi o nelle parti comuni, sulle facciate dell'edificio o comungque’

_senza rispetto dei regolamenti comunali. . P L : : I
3. Tenere animali negli spazi comuni. I cani dovranno essere tenuti al ‘guinzaglio € con la
muserucla. T gatti e gli altri animali dovranno essere trasportati in apposita scatola. S
4. Fare lavori nelle proprieta individuali che alterino o-coinvolgano in via diretta o indiretta le parti
~ comuni (demolizioni, costruzioni di canne e varie, apertura di porte o finestre e simiti, modifiche alle
tubazioni), specialments se toccano il decoro architettonico o se riguardano anche, in quaisiasi modo, la~
stabilita dell'edificio, senza preventivo avviso all'amministratore da - effettuarsi almeno dieci giorni.
prima deli'inizio dei faveri. L'ammiaistratore con soliecitudine e, possibilmente, prima dell'inizio dei
lavori, dovra intimare - solo per la parte che riguarda le parti comuni - la sospensione dei lavori e
“convocare l'assemblea per decidere. ' o ' R '

5. Eseguire riparazioni delle parti e impianti comuni, ad iniziativa dei singoli condomini, se non nel
caso di assoluta e urgente necessitd. In questa ipotesi si dovra notificare gli estremi dell'opera,
intervento o riparazione all'amministratore; ogni diritto all'eventuale rimborso di guanto anticipato sara -
subordinato al riconoscimento della urgenza e della necessita dei lavori da parte deli'assembiea. :

6. 11 favaggio di automezzi nef cortile. Ciascun condomine ha la facolta di parcheggiare un solo
automezzo nel cortile col diritto di chi arriva prima. Sone da considerare in sosta pereane, & da
allontanare, gli automezzi che non siano movimentati/utilizzati almeno una volta al giorno.

7. Per i condomini proprietari delle cantise, o di altri locali posti al piano tera e seminterrato,

-~
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effettuare scavi di qualunque genere, depositare materiali comungue pericolosi, inflammabili, nocivi e
inquinanti o adibire detti locali ad usi diversi da queilo cui sono destinati (cantina, garage, deposito di
negozio). SR e L L S I
" 8. L'apposizione di targhe ed insegne sui muri perimetrali ed interni comuni, al di fuori degli spazi
previsti per tali usi, secondo le modalita e le dimensioni stabilite dall'assemblea, fatto salvo il diritto di
rendere note le attivita non residenziali che si svolgono all'interno degli appartamenti. B '

‘9. La costruzione di tettoie, pensiline, verande e simili sui balconi e sui terrazzt. o

‘10. Manomettere in qualsiasi modo le apparecchiature degli impianti. Piantare chiodi o rampini nei
pilastri in cemento armato, nelle travi, netle piattabande e nei travetti dei solal. : =

1. L'uso deli'ascensore & vietato ai ragazzi non accompagnati, di etd inferiore ai 12 anni. L'uso

dell'ascensore, protetto da assicurazione, € a rischio e pericolo di chi lo usa.
12. Usare I'ascensore per il trasporto di materialt durante i traslochi ed i lavor! edilizi.
13. Modificare o sostituire qualsiasi oggetto comune (ad esempio, i pulsanti det campanell,
lampadari, ecc. anche se allo scopo di migliorarne la qualitd). L S
14.Far funzionare senza motivo la suoneria d'allarme antincendio ed antifurio se presenti nel
condominio o negli appartamenti privati. T C ' _
15.Collocare vasi con piante sui davanzali delle finestre, net balconi e sulle balaustre detle terrazze,
che non siano incassati in recipienti, che ne impediscano lo stillicidio verso il basso, e che non siano
fermati da ringhiere di ferro. . S : :
16. Depositare sui balconi materiali da pulizia e vario che sia visibile dall’esterno.
17. Gettare dalle finestre oggetti di qualsiasi tipo. a S ‘ ,
18. Modificare l'aspetto estetico del proprio portoncino d'ingresso all'appartamento.
19. Tenere nei locali materiale pericoloso ai fini dell'incendio o maleodorante. Lo o
. 20. Installare casseforti, acquari od altri oggetti che gravino sui solai con un peso superiore ai 250 kg/
21. Consentire assembramenti di persone nella propria casa di densita superiore ad una persona per
metro quadrato libero da mobili e suppellettili. o : _ , :
22. Mantenere aperti, 0 con battenti accostati, 1 portoncini d'ingresso agli appartamenti. )
23. Usare, nei propri appartamenti, e calzature rigide tale da procurare rumore al piano sottostante e
spostare suppellettili strisciandole rumorosamente sul pavimento. . _
" 24. Suonare strumenti musicali nelle ore notturne e durante l'ora del riposo pomeridiana (daile ore
22,00 alle 7,00 e dalle 14,00 alle. 16,00). '

25, Fare funzionare apparecchi radio, o similari, ad alto livello sonoro, durante le ore diurne; la voce

di tali apparecchi non deve essere udibile neanche minimamente, durante le ore notturne. . S
26. Far funzionare elettrodomestici che producano fruscio, durante le ore notturne (dalle ore 22,00
alle 7,00). _ - : : ' :
97. Tenere nei locali cantinati non destinati ad autorimessa pitt di una motocicletta, della quale non é
consentito accendere il motore all'interno. del locale o del corridoio seminterrato; tenere nei locali
suddetti scorte di carburante. _ ' : _
28. Aumentare la superficie radiante dei propri radiatori, senza l'assenso dell’Assemblea nel caso di
impianti centralizzati. o : S :
29. Impiegare, per i propri impianti interni, apparecchiature in condizioni di scarsa sicurezza per
_ obsolescenza o scarsa manutenzione. ... o _ , -
. 30. La battitura dei tappeti potra essere effettuata solo dalle ore 9.00 alle ore 13.
31. I lavori rumorosi di manutenzione sono vietati nei giorni festivi e prefestivi e consentiti nei
giorni feriali dalle ore 9.00 alle 17.00. : s ' '
I condomini, ed i loro aventi causa, hanno altresi i seguentt obblighi: C
- jasciare gli impianti in condizioni di sicurezza quando sono fuori di casa;

_ controllare I'attivita dei bambini di eta inferiore ai dodici anni € non lasciarli sali in casa;

* . i condomini, nei periodi nei quali si allontanano dall'abitazione anche per la notte, devono ...’

Jlasciare gli impianti in condizioni di sicurezza ed in particolare con i rubinetti generali del gas in -

.posizione di chiusura. Inoltre, avranno cura di lasciare il loro recapito alfamministratore affinché possano
essere di facile reperimento. _ L a ‘ ' o o

' i1 condomino che intenda dare all'immobile una diversa destinazione (secondo i criteri stabiliti negli
articoli n. 15 e 16) deve dame comunicazione all'amministratore, con un CONgruo anticipo, affinche
possano essere regolate le eventuali questioni che possono sorgere col cambio di destinazione, delle quali
anche Vassemblea deve essere informata. :

Axt 3 - Lavori ordinari e innovazioni
| iavori ordinari hanno o scopo di conservare, restaurare e ricostruire parti o impianti comuni;

hanno lo scopo di mantenere la consistenza originaria della cosa comune; anche se gravosi, non &
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consentito alla minoranza dissenziente di sottrarsi al contributo. - .
Si riportano i cinque commi degli art.li | 120 e 1121 del c.c. che riguardano le innovazioni.

1120 1I° comma - / condomini con la maggioranza indicata dal quinto comma dell'articolo 1136,
possono disporre ‘tutte le innovazioni dirette -al miglioramento o all'uso piu comodo o al maggior:
rendimento delle cose comuni. L S

1126 XI° comma - Sono vietate le innovazioni che possano recare pregiudizio alla stabilita a alla
sicurezza del fabbricato, che ne alterino il decoro architettonico 0 che rendano tal une parti comuni
dell'edificio inservibili all'uso o al godimento anche di un solo condomino. S ' : '

1121 ¥° comma - Qualora [l'innovazione importi una spesa molto gravosa .o abbia carattere
voluttario rispetto alle particolari condizioni e all'importanza dell'edificio, e consista in opere, impianti
o manufatti suscettibili di utilizzazione separata, | condomini che non intendono trame vantaggio sono
esonerati da qualsiasi contributo nella spesa. ' - o : L » :

1121 XI° comma - Nel caso previsto dal suddetto comma i condomini ¢ i loro eredi o aventi causa
possono tuttavia, in qualunque tempo, partecipare ai vantaggi dell'innovazione, contribuendo nelle spese di
esecuzione e di manutenzione dell'opera. S o : T

1121 XI° comma - Se l'wtilizzazione separata non ¢ possibile, l'innovazione non é consentita, salvo che
- la maggioranza dei condomini che [ ha deliberata o accetiata intenda sopportarne integralmente la spesa .-

Art. 4 - Destinazione ed uso delle proprieti individuali

Gli appartamenti hanno la destinazione principale di civile abitazione. Per essi, pud essere,
consentita qualsiasi altra destinazione purché non comporti né immissioni, né minor decoro sociale, né -
disturbo o pericoli per alcun condomino, in confronto alla destinazione di civile abitazione. Sono vietati
gli ambulatori di malattie in qualsiasi modo infettive e le case di piacere. Per le destinazioni, che
comportino un maggiore traffico di persone, il condominio deve essere indennizzato delle maggiori
spese, da determinarsi in equa misura, per i maggiori oneri di manutenzione e d'esercizio dovuti al
maggior uso della cosa comune. Se il condominio & privo di servizio di portineria, ovvero se il maggior
traffico di persone si manifesta anche nei periodi in cui il servizio di portinerta & sospeso, gli altri
.condomini devono essere indennizzati anche delle maggiori spese, oneri, inconvenienti, che essi
devono sostenere per una piu attenta vigilanza personale degli appartamenti € per mezzi di chiusura pit
sicuri. Inoltre, deve essere reso noto l'orario nel quale si manifesta il maggior traffico di persone. _

Sono vietati, per i locali commerciali, attivita che possano comportare disturbi, moiestie,
inconvenienti o pericoli alle proprietd esclusive od alla cosa comune, in modo che il reddito o
'appetibilita commerciale degli immobili appartenenti al condominio ne siano apprezzabilmente
diminuiti. _ . o o ' o N

I negozi potranno essere adibiti a vendita al dettaglio, con divieto, comunque, di lavorazioni ©
attivita notturne, oltre le ore 24; anche durante le ore diurne, sono vietate attivita rumorose, moleste o
maleodoranti. 1 locali al piano seminterrato, fermi restando gli elencati divieti, possono essere adibiti &
magazzino o deposito di merei né maleodoranti e né nocive o pericolose, Oppure posSsoOno €ssere destinati
alla vendita al dettaglio, purché in perfetta regola riguardo la prevenzione incendi. ‘ '

E tassativamente vietato il SOVIacCarico eccessivo dei locali, balconi e terrazze, secondo ihmitidi

portata det solai. - : . . } ; _

: " E vietato l'uso smodato di radio, televisori, strumenti musicali, particolarmente prima delle ore Se
dopo 1e 22. 1 favori rumorosi di manutenzione e ristrutturazione sono vietati nei giorni festivi e consentitt

. solo dalle ore-8,30 alle ore 18 nei giorni feriali. S P el
.- Ciascun condominic deve effettuare nella sua proprieta tutte le riparazioni necessarie ad evitare
danni agli altri condominied & responsabile anche per i danni provocati dal sug personale dipendente o

" diservizio, ai sensi dell'articolo 2049 Cod. civile o SR :

' Le cantine e le soffitte sono locali di sgombero a servizio degli appartamenti e non costituiscono ...

spazio abitabile. Qualora, con le necessarie trasformazioni, questi locali siano in grado di ottenere il
- certificato di abitabilitd, il cambiamento di. destinazione & consentito, restando a carico det condomino,
che ha eseguito la trasformazione, le spese relative al calcofo dei nuovi coefficienti millesimali di
proprietd, oltre ad una congrua indennita da versare al condominio per il maggior uso dei servizi comurni
determinato dalla nuova destinazione. Il progetto relativo alle opere di trasformazione deve essere
sottoposto, con sufficiente anticipo, prima dell'inizio dei lavori, ali'esame dell'Assemblea, atfinché questa
possa esprimere le osservaziond necessarie ad evitare danni ed inconvenienti alla cosa comune ed alle
altre proprieta esclusive. : _ , : ' o . '
Per le autorimesse sono consentiti i cambiamenti di destinazione che non comporting diversita di

uso degli spazi comuni, né maggiori pericoli d'incendio, né maggiore traffico di veicoli o persone, né
mmissioni od altri inconvenienti. Se le autorimesse si aprono su spazio pubblico, sono consentiti i
mutamenti di destinazione compatibili con la destinazione residenziale degh appartamenti. Messun
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cambiamento. di destinazioné delle proprieta esclusive deve comportare, anche per la cosa comune, un”

" cambiamento di destinazione.

Nelle cantine, soffitte ed autorimesse non & consentita alcuna attivita stabile dalla quale possano

derivare immissioni di qualsiasi tipo negli appartamenti e negli spazi comuni. S T
I suddetti locali possono essere itluminati con lampade da 8 watt, traendo l'energia dall'impianto
per Iilfurninazione degli spazi comuni. E fatto obbligo ai condomini di mantenere accesa la luce per il

periodo strettamente necessario per il deposito ed ii ritiro degli oggetti, neile cantine e nelle soffitte, e per

il movimento del velcoli, nelle autorimesse. 11 singolo condomino pud installare, nei suddetti locali, un .

contatore elettrico indipendente.

Art. 5 - Nomina e revoca dell'amminisiratore

L'amministratore del condominio viene nominato o revocato dall'assemblea con delibera approvata.

con un numero di voti che rappresenti la maggioranza degli intervenuti ¢ almeno la meta del valore

dell'edificio. 1f mandato ad amministrare pud essere concesso oltre che a persona fisica anche a societd’

abilitata a tale scopo.

{'amministratore dura in carica un anno, normalmente da un'assemblea ordinaria alla successiva.
Pud essere révocato in qualunque tempo dalPassemblea. L'amministratore pud farsi coadiuvare da
- persona di sua fiducia, sotto sua responsabilita. All'amministratore spetta un compenso che € stabilito
dall'assemblea all'atto della nomina e che viene prelevato dal fondo comune che ¢ formato dai contributi
- di tutti i condomini, erogati in proporzione ai millesimi di proprieta. Il compenso per I'amministratore
' revocato, per- danni conseguenti alla revoca, & fissato in un dodicesimo in pid della retribuzione

spetiantegli, ma il compenso totale non pud essere superiore a quanto gli sarebbe spettato fino al

- completamento del mandato.

L'amministratore, anche dopo la scadenza del mandato, prevista obbligatoriamente in un anno
dalPart. 1129 C.C., continua ad esercitare i suoi poteri per un periodo variabile, fino alla nomina del
. puove amministratore. Ma, trascorso un anno, ha Yobbligo di convocare I'assemblea per.la nomina.

Art. 6 - Doveri e poteri dell" amministratore
" L'amministratore deve: ' : : _ . _ : .o
- agire nel rispetto delle regole della qualita e trasparenza nel rispetto della Legge 241/90 ¢ normeé in
--eseguire le delibere dei condomini; . : ‘

- curare l'osservanza del regolamento del condominio, con ampi poter di decidere

tutte le azioni anche giudiziarie che si rendessero necessarie per ottenere tale osservanza;

- disciplinare l'uso delle cose comuni-e la prestazione dei servizi nell'interesse comune, co! fine di
assicurare il migliore godimento a tutti i condomiai; :

- compiere tutti gli atti conservativi nei diriiti inerenti le parti comuni; : :
- rappresentare il condominio attivamente o passivamente nelle liti giudiziali inerenti le parti

materia df procedfmento'amm:‘nfsfraﬁvo e di diritfo di accesso af documenti amiministrativi);

comuni e 1l rispetto del godimento, sia nei confronti dei terzi che nei confronti dei singoli condomini

(art. 1131 C.C). . o

: - ordinare i lavori di manutenzione straordinaria che rivestano carattere di urgente necessita, con
'obbligo di convocare l'assemblea per la ratifica; Lo . - o _
- provvedere alle spese ordinarie per il funzionamento dei servizi comunt, alla regolare tenuta del

libro dei verbali, del libro cassa, del libro' paga portieri, delle copie dei titoli d'acquisto dei singoli L

-.condomini, al pagamento delle imposte ¢ alle pratiche inerenti l'edificio nel suo complesso, ai rapporti

con i fornitori, con le autorita amministrative e di polizia, anche in rapporto al ruolo di sostituto di. -

imposta rivestito dal condominio;

- predisporre per ogni gestione annuvale - che ha inizio al primo gennaio di- ogni anno - un

preventivo di spesa dettagliato in ogni singola voce ed accompagnato dallo’ stato di ripartizione delle
quote facenti carico ad ogni singolo condominio; _ : e .
- detto  preventivo dovra essere approvato dall'assemblea; tale approvazione dard titolo

allamministratore per riscuotere i contributi secondo la ripartizione deliberata dali'assemblea e per agire, -

senza specifica autorizzazione della assemblea, nei confronti dei condomini morosi, eventualmente
“applicando la sanzione di cui al 3° comma detl'art. 63 delle Disposizioni di attuazione del Cod. civ;
' - presentare all'assemblea per l'approvazione, entro sessanta giorni dal termine di ogni
* esercizio annuale, il bilancio della gestione passata; ogni esercizio si chiude al 31 dicembre di
ogni anno; : . _ - ' : :

“tenere a disposizione la contabilita e i documenti per almeno 13 gg giorni prima della data di
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_convocazxone dell assem blea;

_ - eseguire quanto dovuto in base alle norme d1 lecae Sucrll ed:ﬂc:; e relatwn llTlplantl prewa
approvazmne dell'assemblea ove siano necessarie spese rilevanti;

- -la medlazwne tra i condomml per dmmere le eventuah dweruenze apphcando ie norme de!
reootamemo

~la tuteta dei dmt’n del condom:mo verso IHSC!U commessi dai condomini stessi o da terzi;
- pagare ' L.C.I. per 0!1 eventuall 1mmob|l: di propneta condomlmale e “ad esp]etare tuttl Ull
ademplmentl di legge. :
Si elencano crh atti contabili e grafici che rwuardano il condomlmo
1} il registro clel verbali deil’ assemblea :
2l 11bro cassa e mastro;
3) il libro delle partite dei singoli condomm: . :
4) un elenco di proprietari con le loro generalita, e I indicazione del domiciio € remdenza
5) gli estremi del titolo di acqunsto di ogni condomino;
6) una planimetria per ogni piano dello stabile e, possibilmente, anche i prospem del['ed:ﬂClo,
7) un inventario delle cose mobili di proprieta comune; \
8) una cartella di documenti relativi ai rapporti verso terzi. SR : _
L'obbligo della resa dei conti compete ali'amministratore anche in caso di revoca o di dimlSSlonl e deve
essere espletato entro qumd1c1 giorni della sospens:one del mandato it Suddetto obbligo.compete. anche ach
eredx detl'amministratore in caso di morte improvvisa. : ‘
L'amministratore decaduto deve consegnare, entro il penodo di glorni_ 30 ;I rendlconto comp[eto e tutti
i documenti al nuovo amministratore, ritirandone ricevuta, indipendentemente da ogni contestazione in atto
col condominio. Inoltre, dovra dare al nuove amministratore tutte !e mformazmm necessarie ad assmurare la
_continuita dell’amministrazione.

Art. 7 - Termini di paga‘mem dei contributi cohddmin_iali-

['assemblea dehbera le modalita d1 rateizzazione dei paoamentl delle quote condominiali. -
L'amministratore procede allinvio degli avvisi di scadenza ed i coridomini debbono provvedere al paoamento
entro i termini di scadenza: in caso di ritardo di oltre 20 giorni, Yamministratore dovra agire nei modi previsti
dall'articolo 63 1° e 3° comma delle Disposizioni per l'attuaz:one del COdiC€ Cmie contro 1 condomlm
mademplent! assumendos; ogm responsablhta in caso. di omissione.

Art. 8- Conszghen condormnmlz

fconsiglio di condominio & composto di 3 membri ed ha il complto di assistere iammmtstratore: ne!!e sue -
funzioni e decisioni & di tentare di dirimere eventuali controversie fra condomini. I consiglieri vengono eletti -
dallassemblea ordinaria annuale e devono essere scelti esclusivamente fra i proprietari delle unita
immobiliari. Delle decisioni del consiglio di condominic, che vanno prese a maggioranza degli intervenuti_
alle riunioni o delle eventuali risposte per comspondenza viene redatto un processo verbale (’ccm eventuale
copia della corrispondenza) in apposito libro. il consi iglio pud nominare tra, i suot componenti un consigliere
col ruolo di garante defla qualita ambientale delledlf'mo col compito di recepire reclami & segnalazioni su’
" azioni e comportamenti dei singoli utenti che creano pericolo e danni alla quahta amb1entale deli abltare gatla™
sicurezza. —
‘1 consiglio pud, in presenza di gravi e urgenti motivi, chiedere la convocazione a]! ammlmstratore che é _'
_tenuto a prowedere at sensi art. 66 comma l°delle disposizioni di attuazione de| Codice Civile. ‘ el
L'istituzione del Consiglio del Condominio trova validitd nel presente articolo del regolama_nto La sua
funzione & di rappresentanza e di e[aborazmne di suggerimenti e consigli € informale e non limita :l potere
dell'amministratore. . :
: Per incentivare lattivita dei Consiviio dei- Condomlm si stab:hsce per esso ‘un compenso L
onnicomprensivo, a titolo di Timborso spese, pari a ........... Il compenso sara eragato dopo I'approvazione - .-
_del consuntivo, a discrezione dell'assemblea, dopo aver. vaiutato it correrto funz:onamento del COHSl“llO‘ ‘
in base alle verbalizzazioni delle attzwta svolte. '

Art. 9- Assemb!ea

.L'assemblea & composta dai condomlm che sono titolari del dmtto di propneta de]le umta lmmoblhan
“che compongono {'edificio. : :

Chi non sia in possesso di valido titolo dt prOpneta non puo intervenire in assembleq qualzmque'
altro. sia il diritte in base al quale eventualmenie occupi un'unita dell'immobile, fatta eccezione per
Iipotesi di diritto di usufrutto, per il quale si richiama'tart. 67 delte Disposizioni di attuazione del Codice
cw[ie e fﬁtto salvo guanto prevnsto dagli . amcoll 9 ¢ 10 della legge 27/7/1978 n. 392 ovvero altre
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" normative riguardanti il diritto degli inquilini a_partecipare all'assemblea.” - ot o U L o LT
" 'Qualora condomino sia un gruppo di persone pro-indiviso ha diritto di intervenire con diritio di voto™ -
in assemblea un'unica persona designata per iscritto dagli altri comproprietari pro-indiviso. Gli altri
_comproprietari possono assistere e presenziare senza diritto di voio. S e e T s
" 'Ogni condomino ‘pud delegare a rappresentario in dssemblea altra persona. Non & consentita la
‘delega a terzi da parte del delegato. La delega deve essere in ‘ogni caso’ scritta in caice alla
comunicazione di invito di invito ed & valida unicamente per ['assemblea a cui quell'invito si riferisce. ]
condomini non possono conferire pit di tre deleghe alla stessa persona. Non & consentita la delega
all'amministratore. o . . . TR B
L'assemblea ordinaria annuale deve essere convocata entro 60 ‘giorni dal tenmine della gestione, -

mentre, qualora se ne presenti la necessita, 'amministratore, di sua iniziativa o dietro richiesta di almeno -~ -

due condomini che rappresentino. almeno un sesto del valore dell'edificio, dovra convocare l'assemblea
straordinaria. R B S L T
Presupposto dalla valida costituzione dell'assemblea é I'avvenuto invito di tuiti i condomini mediante
lertera raccomandata-A/R. L'invito deve contenere l'ordine del giomno, con il dettaglio, degli argomenti da’
discutere. Nell'ordine del giorrio pud essere inclusa la voce «varie ed eventuali» ma gli argomenti trattati
nell'ambito di tale punto non possono essere oggetto di deliberazioni. _ — T e
N L'invito deve pervenire al domicilio di ciascun condominio almeno cinque giorni prima delia data -
. fissata per I'assemblea. ; ' S L B S
" Non pud inficiare la validita delf'assemblea l'errata destinazione di un invito, quando il condominio
non abbia notificato con raccomandata il cambiamento di domicilio - almeno 10 giorni prima
dell'assemblea - all'amministratore. In ogni caso in mancanza di diversa comunicazione scritta, ogni
condomino si intende domiciliato nell'edificio condominiale. s L
I libri, ed i documenti giustificativi del rendiconto annuale e del bilancio preventivo, devono essere
_ posti a disposizione dei condomini - e del Consiglio di Condominio - nei cinque giorni precedenti alla data
della assemnblea, presso 'amministratore o in locale di proprietad condominiale, in orari prefissati. "
' In mancanza dell'amministratore (regolarmente eletto, oppure in prolungamento del l'incaricq),
I'assemblea pud essere convocata da ciascun condomino. S PR
‘Ogni volta, I'assemblea elegge un presidente, che ha il compito di verificare la regolare' e tempestiva
ricezione delle convocazioni; la validitd delle deleghe, la presenza del numero legale e di disciplinare e
coordinare la discussione dell'ordine del giorno. Tl presidente chiama. uno dei presenti a fungergli da-
segretario, con il compito di redigere il verbale. S _ R SR
- In prima convocazione I'assemblea si intende validamente costituita con I'intervento di almeno due
terzi dei condomini, che rappresentino anche almeno la meta del valore dell'edificio. S
Qualora in prima convocazione non venga raggiunto il numero legale, l'assemblea -dovra riunirsi in
seconda convocazione in un giorno successivo a quello della prima, ma in ogni caso non oltre il decimo
_giorno. o o . o o
‘In seconda convocazione & valida ogni delibera che abbia riportato un numero di voti favorevoli che
_rappresenti almeno un terzo dei partecipanti al condominio e almeno un terzo del valore dell'edificio.
Fanno eccezione: : - S _ I R e
-g) le delibere concernenti: la nomina e revoca dell'amministrazione; le liti giudiziarie che esorbitino’
dalle attribuzioni delamministratore; la ricostruzione delPedificio e le riparazioni straordinarie” ivi
compresi i restauri o rifacimenti e verniciatura di ogni parte delle facciate, che devono essere approvate in
ogni caso con la maggioranza degli intervenuti & di almeno la meta del valore delledificio; L

b le delibere concernenti: le innovazioni dirette ad ottenere il pid comodo o' il miglior rendifmento
delle cose e degli impianti o servizi comuni; la costruzione di ruovi impianti e l'attivazione di nuovi .
servizi comuni; che devono essere approvate con la maggioranza dei condomini e di almeno due terzi del .
valore deil'edificio; S e el e

' ¢) le delibere concernenti modifiche del presente regolamento che devono essere adottate con. .. .
Funanimita del consenso di tutti i condomini, & per atto scritto da registrare e trascrivere; R
- d) le delibere su argomenti per i quali leggi speciali dispongono maggioranze diverse da quelle AR
~ sepraindicate. : . : R L .

Le-deliberazioni concernenti il servizio dell'ascensore  andranno fin ogni caso prese a maggioranza 1o

degli intervenuti e del valore rappresentato in assemblea, calcofato in base alla speciale tabella di tale
impianto. s e : S W . ST
Lrassemblea non pud deliberare in violazione delle leggi; non pud deliberare su argomenti che non
siano iscritti all'ordine del giorno, non pud dettare divieti nell'uso delle proprietd esclusive, ché non stano - .
previsti nel presente regolamento. . : : : R <
e discussioni riferite alla voce «varie ed eventualin e similari hanno esclusivamente tinalita
consultive e di approfondimento dei temi senza assunzione di deliberazioni che per essere validamente
prese presuppongono una specifica previsione. neli'ordine del giorno di convocazione previamente inviato
_ai condomini. o S T : e
11 verbale della riunione assembicare deve riportare i seguenti dati: 1) il luogo, ‘la"data ¢ l'ora
deil'adunanza e Vordine del- giorno; 2) i nominativi ‘dei condomini intervenuti e dei condomin
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rappresentati, unitamente ai nominativi dei rappresentanti, con I'indicazione del- valore delle rispettive -

‘quote condominiali; 3} la scelta ‘del presidente e del segretario e 'la constatazione ‘dell'ayvenuto

" accertamento della validita dell'assemblea e delle deleghe; 4) un sommario résoconto della discussione ed
il testo delle deliberazioni, con lindicazione . delle maggioranze ~d'approvazione; 3) ‘qualunque
dichiarazione, espressa in forma sintetica, di cui sid stata chiesta la lettura in assemblea ¢ I'insérzione nel
verbale. " : oo T L ' SR B P
11 verbale dovra essére letto al termine dell'assemblea, annotando in esso le eventuali osservazioni
finali dei condomini, e sara sottoscritto dal presidente e dal segretario. Copia conforme del verbale deve
essere inviata dall'amministratore ai condomini assenti mediante lettera raccomandata, ed ai condomini
presenti o rappresentati, mediante recapito manuale, entro dieci giorni dall'assemblea. ’ '

[e delibere dell'assemblea sono obbligatorie per tutti, compresi gh assenti, gli astenutl, 1 dissenzienti
risultati in minoranza nelle votazioni per I'assunzione della deliberazione. . . L o _

Contro le deliberazioni contrarie alla legge, al regolamento e comunque lesive del diritto di uno o pill
condomini, ogni condomino, assente o che abbia espresso in assemblea voto contrario, pud fare ricorso
alla Autorita giudiziaria. ' : : L ' ' . SR

Art. 10 - Poteri defl’assemblea - Cause legali

La competenza dell'assemblea riguarda I'amministrazione, gestione, conservazione, manutenzione, -
riparazione, ricostruzione delle parti e impianti comuni dell'edificio. . Lo SR
In particolare, ha 1 seguenti compiti: ‘ . : : o S
1) fa nomina; conferma, revocae I'eventuale retribuzione deli'amministratore;
2) I'approvazione del rendiconto consuntivo delld gestione annuale e dei conti preventivi;
3) la determinazione dell'ammaontare delle rate per il pagamento dei contributi e la loro scadenza;
4) I'approvazione dei lavori di manutenzione straordinaria e delle innovaziont; S
~5) limpiego dei fondi residui della gestione precedente e la costituzione di fondi cassa per spese.
previste; . s ‘ : : ' .
. 6) la gestione dei beni in comunione;
7) la tutela della cosa comune; o : '
' ) la'determinazione della condotta del condominio netle vertenze.

_ Le deliberazioni assuntedall'’Assemblea nei limiti dei suoi poteri sono obbligatorie anche per le -
minoranze dissenzienti e per gli assenti. Il diritto di opposizione alle delibere annullabili & soggetio 2
prescriz'ione con le modalita di cui allart. 1137 cc.; invece, per le delibere radicalmente nulle,
l'opposizione pud essere esercitata in ogni tempo, salvo gli effetti dell'usucapione. Il ricorso - sotto pena di

decadenza - deve essere dai presenti dissenzienti proposto entro frenta giorni dalla data della delibera €,

dagli assenti, entro trenta giorni dalla data di ricevimento della copia del verbale. ~ 7 :

" . ‘Quando l'assemblea abbia deliberato di promuovere una causa o di resistere in gindizio, i condomini
dissenzienti possono separare la propria responsabilita in ordine alle spese € alle conseguenze della causa,
per il caso di soccombenza. Tale volonta va notificata con atto di significazione’ a mezzo ufficiale

- giudiziario all'amministratore del condominio entro 30 giomni dalla data in cui il condomino ha avuts

" notizia della deliberazione. L T ' IR R ) _

- Se la causa ha esi.tq_favorev'ole al condominio, & ne derivano dei vantaggi al dissenziente, questi
concorre, pro quota, a rifondere quella parte di spesa della causa che non sia stato possibile farsi pagare
dalla parte avversaria soccombente. : S ' R —

Art. 11 — Ripartizione delle spese comuni

‘Per | criteri di ripartizione delle spese, vedere le tabeile relative ai.singoli impianti e servizi, redatte
~ secondo nel rispetto degli articoli 1123 e seguenti del c.c. L e T
- Le spese per:. g S :
© - amministrazione; B S C S
- -acqua potabile (salvo i consumi delle proprieta esclusive, indicatl dai contatori} luce
comune, fognatura; ' : s S
: - .sistemazione e mantenimento del tetto, o lastrico solare (quando i lavori interessino lintera
superficie coperta) del cortile {giardino) e deipassaggi comuni di accesso all'edificio; R
- restauro, pulizia, tinteggiatura facciate dell'edificio, ivi comprese le verniciature deile imposte,
tapparelle, ringhiere € balconi, anche di proprieta esclusiva; : R e -
- imposte, tasse ed assicurazionl riguardanti l'edificio nel suo complesso e.in genere tutte le spese
- per la conservazione, le innovazioni (salvo quanto indicato all'art. 3) e la manutenzione ordinaria
straordinaria delle parti e impianti comuni deil'edificio, fatta eccezione per il riscaldamento, l'ascensore, le
“scale e il portierata; e S S _ S o
vengono ripartite tra tutti i condomini in proporzione ai millesimi corrispondenti al valore delia
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proprieth di ciascuno, indicati nella tabellz allegata «A», -

Nessun condomino pud soterarsi al coniributo per le spese sopraindicate, in proporzione alla suaiquota

millesimale, nemmeno nel caso che non ne tragga diretto vantaggio o benéficio o non sia interessato per
gualsivoglia motivo alle spese stesse, accettandosi il principio della solidarieta condominiale. E tuttavia’
- ammesso che l'assemblea, nell'approvare una spesa che non sia quella del restaurc.o tinteggiatura delle
facciate; € che interessi solo un gruppo di-condomini, determini contemporaneamente come tale spesa.’
vada, eccezionalmente e per quella volta, ripartita fra i soli condomini interessati in proporzione -alle .
rispettive quote millesimali, essendo i condomini stessi consenzienti. L o

Art. 12 - impianto di r_z'.scalb"arﬁemo '

. L'impianto di riscaldamento, guando presente, & cosa comune ed appartiene a tuiti i condomini pro-
indiviso, ad eccezione delle derivazioni e di quelle parti di impianto che si trovano all'interno delle -
proprieta: I'impianto comune ha termine con le derivazioni, restando la connessione tra tubo comune e
tubo privato di proprieta comune . S e Lo el T
' Le spese per nuove apparecchiature imposte dalla normativa e per la sicurezza dei locali debbono essere .
comunque ripartite in base ai coefficienti millesimali dei condomini interessati.. S -

: Ar’t. 13 - Ascensore e scale

_ L'impianto degli ascensori & cosa comune che & in.uso dei piani superiori/inferiori 2 quello terra o
rialzato (indicato come piano zero), di conseguenza le spese di esercizio e di manutenzione ordinaria,
straordinaria e di ricostruzione vanno suddivise fra tali comproprietari, con fotale esonero. degli altri
condomini dzl piano zero, in base alla tabella allegata «C1 e C2». I P

Nessuno dei comproprietari dell'imipianto, pud, nemmeno con definitiva rinuncia alfuso, sottrarsi alla .
“contribuzione delle spese per l'ascensore. L'immediata ripartizione dei guasti ¢ l'adempimento “delle
eventuali prescrizioni della pubblica autorita, ‘anche se comporta sostituzione di parte dell'impianto, &
obbligatoria per tutti i comproprietari interessati, qualunque sia l'entita della spesa. T o

" - Art. 14 - Portierato
Nel caso si proceda alla istituzione del portierato la spesa del servizio di portiere, salario, contributi ¢’
indennita al portiere, attrezzi pulizia e quanto altro inerente alla custodia e pulizia delle parti comuni
 delvedificio (compreso-telefono portineria) & ripartita fra tutti i condomini in ragione delle quote millesimali
di comproprieta di ciascuno (tabella aliegata «A»). IR T : B :

Do Art 15 - Locazione delle _pr_opfieﬂi ndividuali

1l condoimino che daa terzi in locazione la sua proprieta individuale & tenuto a inserire nel contratto di
_affitto 'obbligo del rispetto del regolamento condominiale, e sard responsabile in solido con il suo
. conduttore di tutte le eventuali violazioni del regolamento, danhi, ecc. provocati dai conduttore stesso.

_ Il condomino locatore & tenuto a dame avviso all'amministratore, anche ai finy degli adem;ii"ineﬁt_im
riguardanti la convocazione deil'assemblea e gli eventuali adempimenti riguardanti ripartizioni delle

- quote per oneri accessori 2 carico del conduttore.

' Art. 16 - Vendita di proprieta individuali

* Quando un condomino venda la sua pro'prieté o costituisca su di essa un diritto di usufrutto & tenutoy

. a dame immediato avviso per lettera raccomandata A.R. all'amministratore ¢ a consegnarghi, poi, appena -
possibile, copia degli atti. in base ai quali & avvenuto il trasferimento dei .diritti sulla porzione d:
immobile, con comunicazione del nome e domicilio del subentrante. _ Lol
Liomissione della suddetta “comunicazione & consegna rendeé responsabile ad ogni effetto il
condomino venditore nei confronti sia del condominio, sia del condomino subentrante, per qualsivoghia
conseguenza che da tale omissione dovesse derivare, anche in materia di. pagamento delle spese

condominiali. .
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AT 17 - Fragionamento di unit immobiliari

In caso di frazionamento mediante divisione materiale’ di un'unita immobiliare, che sia legittima e
autorizzata, i condomini intefessati dovranno determinare la corrispondente divisione dell'unica quota
millesimale anteriote, comunicandola all'amministratore. . s o

© Art. 18 - Accesso alle proprieti individuali

Ciascun condomino non pud opporsi alla visita nelia .sua proprietd- individuale da parte
dell'amministratore, con um congruo e motivato preavviso, né puo impedire che riella sua proprieta
vengano eseguiti lavori urgenti e necessari che interessino le parti comuni dell'edificio, salvo il
risarciménto dei danni conseguenti alle opere, e ‘con esclusione del risarcimento per limitazione
temporanea € parziale del godimento delle proprieta esclusive se non nella misura in cui sia dovuto
alFeventuale conduttore del condomino, a norma dell'articolo 1584 Cod. ¢civ.. T .

Art. 19 - Riparazione delle terrazze a livello (LASTRICO SOLARE IN USO ESCLUSIVO)

Coloro che hanno Fuso esclusivo del lastrico devono pagare il terzo della spesa per le riparazioni e le
ricostruzioni, mentre gli altri due terzi sono a carico di tutti i condomini siti al piani sottostanti, in
proporzione alla superficie servita ed ai valori dei piani. ' S : - =

Art. Zﬂl-rrSpesé di riparazioﬁé dei bhlca;ti di proprietd esclusrva -

Come indicato nell'art. 1 di questo regolamento il decoro delle facciate & considerato bene di
interesse comune; come indicato neil'art. 5, punto «a, {'assemblea ha.il potere di deliberare, con speciale.
maggioranza, il restauro e verniciatura della facciata e degli infissi e sportelli in_éssa compresi; come
indicato nelFart. 11 tali spese sono ripartite fra tutti i condoemini, in ragione della  quota millesimale, - -
anche se riguardano parti di proprieta esclusiva. Tutto ¢id concerne il decoro e l'estetica complessiva
dell'edificio. T ‘ S ' o S

- TArt.21 —.As;sicufaiﬁme

L'intero edificio deve essere assicurato contro i danni derivanti da incendi o da azione degli agenti
atmosferici, infortunio e per responsabilita civile, mediante assicurazione di tipo «globale fabbricatix».

Il capitale da assicurare dovra corrispondere al valore attuale dell'edificio e dovra essere modificato
al verificarsi delle variazioni di valore delledificio. Dal capitale da assicurare contro gli incendi, va '
escluso il valore dell’area e delle fondazioni. T B T T ' Lo

" La spesa va ripartita fra tutti i condomini in base alle rispettive quate millesimali di proprieta..”

_Art. 22 -‘C0nci1_’1'aﬁoné_ stragiudiziale delle contrave.r'sig _

" Ciascun condomino & l'amministratore. si impegnano. a tentare. la conciliazione delle vertenze e _
controversie che dovessero sorgere tra lo stesso e gli aitri condomini o utenti o con l'amministratore, =
utilizzando tutte le modalita previste dalla legge. -~ s n S B oo

- Art. 23 - Inquinarhénto acustico e ambientale
£ vietato secondo quanto disposio dalla. legge 30/10/1995 n. 447 Vintroduzione di rumore, -
esalazioni, radiazioni ed ogni altra nociva immissione neli'ambiente abitativo o in quello esterno tale da.
provocare fastidio o disturbo al riposo ¢ alle attivita, pericolo per la salute umana ;deterioramento degli -
ecosisteriii. Ciascun condomino o l'amministratore pud attivare la procedura di cui al precedente articolo -
2% al fine di concordare una soluzione della controversia e modalita di comportamento non lesive del
diritto dei singoli alla tranquillita e al pacifico godimento. T ' ‘
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Art. 24 Abbattzmento delle barrr.ere archdettomche

ln ademprmento di’ quanto prewsto dalla legge 9/1/1989 a. I) il presente recolamento mtende
favorire nell'ambito del condominio ogni azione'e intervento volto al superamento e ali'abbattimento
_-delie barriere architettoniche. A tal f'ne l'ammiristratore, su richiesta di un condomino che sia portatore‘
di handicap o che ospiti nel suo nucleo familiare un portatore di handicap, & tenuto a convocare un
assemblea straordinaria al fine di assumere le specifiche deliberazioni volte a reahzzare opere, e
mtervent: atti a r:muovere eventuah bamere archltettomche. ' '

Art. 25 Opere e mtervem‘z nel[e Smoole unu!a

_ ‘Sono vietate le opere e ghi mterventl di singoli COI'IdOlTHl']I neEl amblto della nspettwa propr:eta o
esclusiva, che sono suscettibili di arrecare danno e pregiudizio:

- alla stabilita deli'edificio ¢ alla sicurezza e funzionalita degli ]mplantl

- alla sicurezza e qualita igienica e ambientale delledificio in, ogni sua parte & neHe
unitd immobiliari di cui consiste;

- al decoro architettonico e alla regolarita urbanistico- progettuale
‘La norma suddetta deve essere mterpretata ai sensi deil‘art l 102 delc. c

Art. 26 Adeguamenta alle normatzve dz sicurezza mgpumtt

_ L ammmlstratore e gh orﬂam del condommxo sono tenutl c1ascun0 nelle sfere di rlspett:va s
competenza, a dare attuazione alle normative locali, nazionali e comunitarie che introducono principi e
discipline di adeguamento degh impianti e delle dotazioni condominiali e a redigere e conservare la
documentazione prevista ai ﬁnl de!la certiﬂca zio ne degli |mp;ant1 dotazmm e quant aItro attenga ai
beni comuni. - " : _

Art. 27 — Parcﬁeggi

Non & consentito I'uso dci cortﬂe e dell area vercle condommlaie quale parcheaalo

I posti auto del cortile SQNO Iascaatx al libero parchegvlo det condomlm col dlntto di ch1 arriva
primna. .

Art. 28 - L’uﬂ[tzzazmne dei gmrd:m e dei con‘dz di propneta esclusrva

1 condomml propr:etan dl arce a cort;!e (a[berato o non) 0 dt aree a °1ardmo 30N0 soggem al seouenti ‘
leIEtI

- non possono modlfcare la struttura & le dimensioni delIe recmmom alterando |1 ‘decoro-
- architettonico dell'edificio; oom opera relativa al[e recmz:om deve essere comumcata con suffmente
-anticipo all'amministratore; . . . - mm
. - NON possone p:antare alben d alto fusto che possano ndurre 1 lllummazmne e l msolaz:one deoll _
appartamenti. -

- nomn. possono modlficare Ia destmaznone dell drea in modo che ne nsultl alterato :1 decoro
'archrtettomco dell'edificio rispetto all'originaria destinazione: non possono svolfrere nelie arés suddette o
-attw:ta che generino immissioni. nec'lt appartamenti sovrastanti. . .

Le aree suddette devono essere mantenute acura det propnetan n normali condmom -di pullZla e dl i
-manutenzione, . o
. Sono consentite opere di modesta 1mportanza che non Uenerando spazw ch:uso siano tese a
' -mw]xorare la funzione r;creatlva el qmemta delie zone suddette

Art. 29- A[ad:f caz:om alla cosa comune ed mnovazzom per m;zzattva de: smgol;

Le modlhcaz;ont e ie innovazioni sono consenrlte nei lsmm dewll articoli 1102, 1170 e 1i22 cc. |
condomini, prima di intraprendere lavori che apportmo modifiche alla cosa comune devono darne
notizia alf'amministratore con un Congruo anncapo affinché questo, se lo ritiene opportuno, possa
informare I'Assemblea e mccoohere le osservazioni da portare a conoscenza del condommo che intende

: __esecmre ia modiﬂ,a
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Art. 30 Responsabzbta del candomtmo per danm causatz alla cosa comune .

: Oom condommo & respOnsabile a norma dell art 2043 e seouentl del c.c. dez danm a[le cose comum
causat: da !Ln s da persona ammah 0 cose den qual: debba rxspondere : :

Arxt, 31 Accaso ai Iacah di pmprlera escluswa al fi f ne dt esevmre
: Iavarz sulla cosa comune

Oﬂm condomino, a nchiesta e prevxo aAvviso deli amm:mstratore deve consentire che “allr =nterno de! )
focali di sua proprleta si proceda, con i dovuti riguardi, ad eseguire le verifiche ed 1 lavori-sulle parti
. comuni, necessari all'interesse della comunione ‘o dei singoli condomini, fatto salvo il diritto di rivalsa del

condomino degli eventualn danm debltamente comprovatl derivati daliesecuzmne delle verlf"che e dei
]avon ' S : : :

CArt. 32 Lavorr nefle propneia esc!us:ve Sopmelevazwm

_ Ocrm condommo & obbhcrato ad eseguire le riparazioni del!e cose di sua propneta la cui omissione
possa danneggiare le proprieta esclusive degli altri condomini, ovvero le parti comuni, o il decoro.
. architettonico dell'edificio. In ogni caso, 'il singolo condomino, prima di intraprendere net Iocah di sua
‘proprieta lavori che possano comunque interessare la stabilita o il decoro architettonico dell'edificio, e di
parti di esso, o danneggiarc impianti comuni, deve dame notlzta scrltta ailammmlstratore fermo
-restando in-ogni caso, il dasposto dell art 1122 c.C.. : -

Lammlmstratore se lo rmene opportuno pud invitare il condommo a non mmare i Iavon prtma .
della formulazione delle osservazioni da parte dell’Assemblea. :
- I proprietari del lastrico solare, per sopraglevare, devono aver ottenuta - !a rela’uva autonzzazwne

' edilizia comunale. Se I lavori per |2 sopraelevazione vengono iniziati prima del nullaosta dell' Assemblea

condominiale, questa ha il diritto. di sospendere i Iavorl qualora sussistano delle perplessita sulla
possibilita che le nuove opere sovraccarichino la struttura portante dell'edificio ¢ le fondazioni o che .
apportino un' alterazione non trascurabile al decoro architettonico dell'edificio. Successivamente alia -
sospensaone i lavori potranno essere rlpres: dopo |l complmento decli accertamentl necessarl ‘

‘ Art. 33 L obblzgo della com‘nbuwne_ _
La svalumzwne della moneta. Irnpetzbdda dez contributi

"Non & consentita la rinuncia alia comproprieta delle parti.comuni dell’ edlfc;o al ﬁne di sottrar31 al
contributo per le spese relative alla loro conservazione. Le parti comuni devo: ng essere conservate in
stato di normale efficienza e regolare manutenzione. Le spese per la manutenzione delle parti comuni g
dei servizi saranno ripartite secondo i criteri e le tabelle a]legate al regolamento, comprlate a norma del
¢.¢., oppure secondo clausole contrattuali. .

| contributi, versati dai.condomini-nel fondo comune. o nel fondo spec1a!e hon possono essere
restituiti se netla proprieta dell’ immobile (o nell'usufrutto) subentra altro tltolare Questo ed il precedente ‘
propnetarlo dovranno regolare tra essi stessi la questione.

‘'assemnblea ‘deve procedere al'aggiornamento degli importi relatiVi alle penali ed cal compenso

deli amministratore ogni tre anni, tenerido conto della intercorsa svalutazione monetaria. :

1 contributi, versati -dai condomini- nel fondo comune o nel’ fondo speciale non possono essere
- restituiti se nella proprieta. detl'immobile (o-nejl’ usufrutto) subentm altro tltO]"H’C Questo ed il precedente
- propnemr:o dovranno recolare la quest;one tra- Ioro . S . _ :

“Art. 34 - L ‘obbligo del condo}riino'e dei focata}'i, R
. di comunicare la loro qualzf ca ed i loro dam.zcdw all’'amministratore

OOm condommo deve mantenere in Formato Pameninistratore deHe propne variazioni dl domtc11|0‘ in
dlfetto il condomino s'intendera domiciliate nei locali di sua proprieta e, se questi sono chiusi o
. disabitati, nella portmena dell'edificio. Qualsiasi spesa documentata che larmmmstratore dovesse
sostenere per reperire un recapito del condomino assente, sard a carico di quest'ultimo. -

il condomino subentrante nella proprieta, oltre agli obblighi che gli derivano dall'art. 63, 2° comma,
delle Dlsposmom per PAttuazione del C.C., relativamente atla responsablllta solidale cot prede(_essore '
nel pagamento dei contr;but: per ‘l'annc in ‘corso e per il precedente, & tenuto a comunicare
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" all'amministratore le proprie generalita e domicilio; non appena ha assunto la proprieta della sua quota. -

" Art. 35 - Fondo comune ¢ fordo di riserva - Morosita

. Per provvedere alle spese di gestione annuale ordinaria deve essere costituito un fondo comuné
“mediante il contributo. previsto nel bilancio preventivo. R '

_ Per provvedere ‘alle opere di manutenzione straordinaria, all'accantonamento delle indennita per
-esigenze speciali, prevedibili ed imprevedibili, deve essere costituito un fonde di riserva sotto forma di
supplemento 2l contributo ordinario dell'anno in corso. B E o R
: L'amministrazione del fondo di riserva deve essere tenuta distinta da quélla del fonde comune. [
capitali accantonati nei predetti fondi devono essere depositati su libretti o conti correnti intestati al
condominio presso un istituto di credito. I prelevamenti dai fondi saranno- fatti dall'amministratore del
condominio. - o
- Per -la riscossione  dei contributi in- base allo. stato .di. ripartizione approvato dall'assemblea; -
'amministratore pud ottenere decreto d'ingiunzione immediatamente esecutivo, nonostante opposizione.
Resta stabilito il termine utile per il pagamento delle rate condominiali in 20 giorni 2 decorrere
dalla data di ricevimento del relative avviso recapitato dall'amministratore a ciascun condomino brevi
manu (con rilascio di ricevuta) o per lettera raccomandata presso it domicilio di cui allart. 13: Se sia stata
prefissata dall'assemblea una scadenza periodica per il versamento delle quote di pertinenza, entro tale

termine i condomini tutti dovranno perentoriamente versare l'importo dovuto. - _ - _
Il pagamento delle rate condominiali dovra avvenire per mezzo di bonifico "bancario sul conto
corrente intestato al condominio. S Ch Lo R
1l condomino & considerato moroso per effetto del mancato pagamento della quota condominiale di
pertinenza alla scadenza del predetto termine utile stabilito per il suo versamento. In caso di morosita sara
applicata una sanzione pecuniaria pari al 2% della somma dovuta, per ogni mese di ritardo,
- indipendentemente dalla procedura di_ ingiunzione di cui all'art. 63 disp. Att. Cod. civ. Se il ritardo &

- inferiore ad un mese, ed avviene dopo tre mesi di pagamenti regolari, 1a sanzione & condonata. -

Ii ricavo dell'applicazione della comminatoria & devoluto al fondo di riserva per le spese straordinarie
- &d, in mancanza, al fondo comune.’ S L - . o

In caso di mora nel pagamento dei contributi, che si sia protratta per un semestre, 'amministratore
potra sospendere al condomino moroso I'utilizzazione dei servizi comuni che siano suscettibili di
godimento separato. S IR - ; o S

Art. 36 - Pen.(ilitti e Sanzioni

_ Per le infrazioni non gravi alle norme del regolamento circa l'uso delle cose comuni e delle cose di
proprieta. esclusiva, l'amministratore, indipendentemente  dalle responsabilitda civili. e penali del
trasgressore, a termini di Jegge, eseguira il richiamo verbale o scritto, indicando, eventuaimente il valore
del danno apportato nella trasgressione. Dopo il secondo richiamo, per ogni successiva infrazione,
'amministratore dovra applicare la sanzione pecuniaria d'importo non superiore ad una rata condominiale
media, da devolversi al fondo comune. ‘ _ o o PR
' L'assemblea potra ridurre la sanzione pecuniaria ma non oltre il 50 per cento. | danni devono essere’
- Fisarciti per inte;o.. R . : ’ - ; . Lo e

. Art. 37 - Reclami e segnalazioni

I condomini devono indirizzare tutti | reclami, di qualsiasi natura, per iscritto ‘allamministrazione

(salvo le segnalazieni di scarso rilievo). L'amministratore provvede nei limiti delle proprie attribuzioni
oppure, per le questioni che esulano datla sua competenza, ne riferisce all'’Assembtea.. - I

Art. 38 - Norme da applicare in caso di perimento dell'edificio e per la ricostrutione

In _céso di perimento dell'edificio st devono applicare le norme sull'argomento vigenti al momento del
perimento stesso e della ricostruzione. Presentemente tali norme sono contenute nell'art. 1128 c.c. che-
deve essere interpretato secondo la giurisprudenza. Si aggiungono le seguenti norme operative: nel caso
del perimento dell'edificio per meno di tre quarti del suo valore, i condomini devono comunicare e’
proprie intenzioni di ricostruire e, di vendere ia propria quota agli altri condomini, nel corso della prima
‘agsemblea successiva; in caso di disaccordo sui valori di vendita, sara ricliiesta al Presidente del Tribunale
del tuogo la nomina di un collegio di tre periti; fa stipulazione degh aui di-vendita dovra avvenire non
. oltre trenta giorni dopo Vaccettazione delie valutazioni dei periti, se le quote sond acquistate daglt altri

condomint, e non oltre i 60 giorni se fe quote sono vendute a terzi. e ' '

Rechatte datio STUDIO ARCHITETTE ASSOCIATI Bulestro-Burdelli Via M. Angeloni 11306124 PERUGHA Tel Fux 075-5008199 pug. 14




" ‘Regolamenio di Caa_qumfﬁ."o. caria dei diritti ed obblight degli utenti-dell edificio sito in Perugia via Cacciatori dille Alpi n. ez o

Art. 39 - Registrazione
11 presénte regolamento viene custodito a cura deil'amministratore tra gli atti '_del condominio.

"Art. 40 - La composizione del condominio.
- Caratteristica assembleare del presente regolamento.

i condominio risulta composto come segue: ’ T - : : .

~ appartamenti (n 9 ); negozi (4); uffici (2); cantine (n. 4); soffitte (n. 19); autorimesse (n. 6).

‘Gili spazi comuni, sono cosi composti: - B P _
androne (n. 2); scala {n. 2); porticde terrazzo al piano rialzato; cortile e scala esterna (circa 100 ma.); -
centrale termica (circa mq 80); altre dotazioni preesistenti nel condominio. S e

. 1i regolamento & stato compilato secondo le norme del codice civile ¢ le altre norme di legge vigenti
in materia. Le norme regolamentari devono essere interpretate secondo le norme di legge vigentl. _
11 regolamento & obbligatorio per tutti 1 condomini, per i loro eredi ed aventi causa, nonché per gh
eventuali locatari, nella parte che H riguarda. Il regolamento di condominic pud essere modiﬁcafo con la:

- maggioranza di cui al secondo comma dell'art. 1136 del ¢.c., per quanio riguarda le norme che non - .

" .comportino innovazioni, e con la maggioranza qualificata di chi al quinto comma dell' art. 1136 cc.perle -
norme che comportino innovazioni. - S o . o e
" It nuovo regolamento di condominio pud essere impugnato a norma degli artt. 1107 e 1137 cod. civ.)

‘" ovvero ciascuno del _partecipanti alfassemblea condominiale, se dissenziente, pud impugnare davanti . ..
all'autorita giudiziaria il regolamento delia comunione entro trenta giomi dalia deliberazione che lo'ha >

“approvato. Per gli assenti il termine decorre dal giomo in cui & stata loro comunicata la deliberazione. -~ o

" Le clausole modificate del regolamento, che comungue non devono invadere 1a sfera della proprieta

di ciascun condomino, dovranno essere trascrifte nel registro indicato dall'ultimo comma dellart.’1129 del

. Per approvare le tabelle millesimali, anche di un régolamento assembleare, & necessaria la
convergenza di tuttl i condomini. R L . -

. Si precisa che, anche per i regolamenti assembleari, 1a revisione delle tabelle milesimali richiede il -
consenso della totalita dei condomini. : : : Co : o

 Art. 41 - Le tabelle millesimali per la ripartizione delle spese
¢ per la ripartizione del valore di realizzo in caso di perimento dell’edificio

1 criteri per la fihartiziohe delle spése sono contenuti nel codice civile dallart. 1123 all'art. 1126. '

‘In applicazione di tali criteri sono state compilate le tabelle allegate di-cui si'da cenno negli articoli
seguenti. ‘ S : R . _ e

La necessita delle numerose tabelle che seguono & dovuta alla presenza, nel condominio, di aleune -
_ -parti comuni ad uso differenziato; anche i servizi di ascensore, scale e pulizia sono ad uso differenziato. - )

" Art. 42 - Le tabelle millesimall
_ Tabella «Ad» : Millesimi di proprietd GENERALE
"I miillesimi della Tab. “A” indicano la quota di comproprieta dei condomini in riferimento ai seguenti
elementi. U T T e T e Co ' S

'1) Gli appartamenti con ingresso dalla scala o datl'androne;

2) L’appartamento con ingresso diretto dalla corgia garage; :

3) Le autorimesse {ed altri locali) siti nel corpo delf'edificio basso; :

4) Le attivita commerciali site nel corpo dell’edificio e con ingresso diretto; -

5) Gli altri locali con accesso dal cortile condeminiale. .~ 0 S SRREPS
(Nl condominio no seno presenii giardini o cartili) i proprivia esclusive qiiessy agli appariameiio)

Con i millesimi di proprieta della tab. A oltie che far fronte a TUTTE le spese di caratiere GENERALE o
deii*edificio per delle parti cornuni a ttti i condomini ed alia ripartizione della quota scale per 1'accesso. ’

" alle coperture, in caso di perimento dell'edificio ¢ venditu dell'immohile, si ripartisce tra i condomini. la

" comma realizzata (che ¢ pari al valore dell'area ammnentato. del valore dei materiali. risultati datia
demolizione e diminuiie delle spese clella demolizione). o . S
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‘ Tabeﬂa «A 1» Nhﬂesnm di pmpneta PARZIALE de!le umta imm.ri che sono UBICATE
- SULLA PROIEZIONE DEL LASTRIC ATO corpo babso )

1 mil[esum mdlcano la quota di compropneta dex condomlm con nfenmento ai secruent; elemeﬂta -
-1y Gli appartamenti compresi nella prmeznone della copertura dell’ED[FICIO 1dent1ficato.
. come corpo basso; . :
2) Le autorimesse (ed altri locall) e corsia garace ncadente nel!a pronezmne della copertura -
dell’EDIFICIO 1dent:ﬁcato come corpo basso; : :

Con i millesimi di propneta PARZIALE della Tab. A.1,si npamsce tra i condomini la spesa attinente ad g
interventi di riparazione ordinaria e straordinaria che dovesse riguardare solamente il LASTRICO
SOLARE che funge da copertura deile unita immobiliari ncadentl ne!la pro:ezmne dello stesso da J
- cielo a terra. - . . . :

" Tabella «A 2%: Millesimi di proprieth PARZIALE n. 2 delle unitd imm.ri che sono UBICATE. .
SULLA PROIEZIONE DELLA COPERTURA A TETTO corpo alto

I m;llesm*n indicano la-quota di compropneta dei condomini con nfenmento ai seouenti elementt ‘
~1) Gli appartamenti compres; nella prmezmne del]a copertura dell’EDIFICIO ldentlf cato
‘come corpo alto; -

. 2) 1 negozi (ed altri locall) rlcadente nella pronezzone del]a copertura dell’EDIFICIO ‘
, -identlﬁcato come corpo alto- : o : A

: 3'. Con 1 m:lles:ml d1 propneta PARZIALE della Tab A.Z si rlpartlsce tra i condOmm; la spesa attmente ad :
interventi ai rlparazmne ordmana e straordmana che dovesse rlguardare solamente il TETTO chem

J funge da copertura delle unita lmmobﬂlan ncadentl nella prmezxone dello stesso. da clelo a terra.

Tabe}la «B 1. Mlilesmn di’ pmpneta dell’ edxf‘cto per la npamzmne delle spese di
rmanutenzione di parti comuni ad uso dei proprietari degli appartamenh aventi mgresso dalla
.scala civico 11. : .

In base a questl millesum -S0N0 rlpartlte le spese per gh elementl decorat:w del[a sca[a
(suppellettili, lampadari, tappeti, plante statue, ecc.). :
| mlll€51mz di questa tabella sono 1mplecrat1 anche per il calcolo del}a tabella «B.1h. » d: cui appresso

-Tabelia ((B 1hn: Millesimi deoll appartamentl aventi I'mcn”es.so dalla scala civico 11 i
' . proporzicne all altezza dal suolo ¢ al loro valore. ~ :
. Millesimi di ripartizione delle Spese di manutenz:one ‘della scala (dai pxano terreno all ultime
" piano abltablie) : .

I millesimi «B 1ho di questa tabe]la sono calcolat: per 500 millesimii in base alia Tab Ble per

500 millesimi con la seguente formula (ove hy, ho, h3, ... hn sono le altezze dei piani dal suole 7.7
del primo, -del secondo del ferzo, fino allultimo piano eci i coeffc:lenti B sono i coeff‘caentlj o
) m:lleswnah trattt dalla tabella «B I di cui sopra) : A

B “‘1 IR R T % hB +h B ..+hDB
. : T 22 =

In Imea crenerale la scala asso!ve Ie seouenn funzmm
: [) Pas_saomo per accedere acrll app‘artarnenn

2) Péssa gio per accedere alia copertura ed alle altre strutture del palazzo di proprleta comune.

= 81 assegnanc pertanto a![e s:;dderreﬂm_ joni, le seouent: mc:denze sulle spese per la scala
97% Passaggio per accedere agli appartamenti; : - )
3% Pas_sacm:o per accedere '1ila copertura ed alle altre strutture del palazzo di propneta comune' -
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o Regplaniénta q’f(‘onq’b_mim‘o. garta dei diritti ed obblighi degli wienti dell 'edifgc.fo Sito in Perugia via Cac.c.‘iémri deile Aipin. 1] e 21

‘ La quota del 97% deve essere npamta_ secondo ia norma del codlce cw.le art. 112-! utshzzando Ia Tab
m.B lh’. . ‘ . . . : . )
) la quota dei 3% i 1n base alla tabel[a dl propneta AT

‘in base a questa npamz:one sono rlparhte ie spese per.
 .— la pullz:a norma]e e straordmarla
1e eventua]: opere di manuten21011e ordmana e straordmana della scala e relanw accesson
TabeIIa ((B 2»! Ml“&b;ml di pfop'r!ét'z:x deli"e:diﬁéio' p‘er. ‘l'z‘ riﬁa:ﬁiziohe déllle s;peéé dn
7 manutenzione di pam comum ad uso degli appaﬁamenn averm mgresso dalla scala civico 21 7
“In base a questl ‘millesimi sono rlpartlte le spese per gli elementl decoratw: della scala S

(suppellettili, lampadari, tappeti, piante, statue, ecc. )
| millesimi di questa tabe![a sono impiegati anche per il calcolo della tabeila «B. ’?h » di cui

o appresso

Tabe]la «B 2h» Mll]esxm: degli appaﬂamentr aventi "mgresso dal]a scala civico 21, in
proporzione all'altezza dal suolo e aI loro valore.

Millesimi di npamznone delle spese di manutenzmne della sca!a (dal plano terreno ali'ulnmo
piano abltabale) . . .

[ millesimi «B. 7h>) di questa tabella sono caicolati per 500 millesimi in base alla. Tab B2 e per’
500 millesimi con la seguente formula (ove hy, hy,"hy, . hn sono le altezze dei piani dal suolo -
del primo, del secondo, del terzo, fino allultlmo p:ano ed i coeff'mentl B sono i coeff‘cnentl
mllleS|mal| tratti da]la. tabella <<B Z» dl cut sopra) o :

'BZhl P - - .~ BB *hB_ +..thB
: o _,lv 22 aon

Inlinea oeneraie la scala assolve le seguenti funzioni: -
i) Passa0g1o per accedere agli appartament:

2) Passaggio per accedere al!a copertura ed alle altre strutture del pa]azzo di proprleta comune.

' Sl assecnano pertanto a[le suddezreﬁm ioni, le seguenti mmdenze suile spese per la sc:aia
97% Passaggio per accedere agli appartamenti, : :
3% Passagglo per accedere alla copertura’ ed alle aitre strutture del palazzo di propneta comune

La quota det 97% deve esserc npamta secondo Ia norma del codlce cnvule art. H7 utshzzando Ia Tab
“B.2h7; : : : :
la quota del 3% in base aﬂa tabella dx proprte'a ‘“A”

!n base a questa r:pamznone sono rlpartxte le spese per-
-la puinma normale e straordmana.
- le eventuah opere d| manutenz:one ordmana e straordmarla della sc_a[a e re]attw ACCEeSSOri.
Tabeila ((C 1)) \rh]!csum di pmpneta deali dppart..lmenn aventi Vingresso dalla scala . -

" civieo 11 per la ripartizione delle spese di manutenzione STR. \ORDNARIA dL!{ ascensore -
ad uso dei proprietari aventi ingresso dalla seala civies 13, :

In base a quest: millesimi sono rlpamte le spese per la MA\JUTENZIO\JE STRAORDI\JARIA
dell’ ascensore sito nella scala del civico 11.

A m]llesmn di questa, mbelia sono 1mp1wat1 anche per il calcolo della mhel]a c<( Thosdi cui ’
- appresso. _ o

Rectanto duiio STUDIO ARCHITETTI ASSOCIATI Bulesiro-Bardelli Vie M- Angetoni {15 06134 PERUGIA Tel-Fax 0733008199 pug. 17




Y7 Regolameiio di Condontinio, cariadei di:"i;'!f ed Gbblight degli ut'ej”ri_'i'q’eﬂ 'ediﬁ_c'fo-sr;rq in.f’e.":igia. via Cﬁécid!dri_delle A.’éi’}i 1iel. _' :

.7 Tabella «C.1'_h'»': Miilesimi degli appartamenti aventi Yingresso dalla s._cala-civica"'ll; in
- “proporzione all'altezza dal suolo s al Joro valore per la ripactidicne delle spese di . -
_\mnnutehzion_e‘ ORDENARIA dell’ ASCENSORE (dal piano -1 all'ultimo pg’ano abitabile). .

"1 millesimi «C.1h:» di questa tabella sono calcolati per 500 millesimi in base alla Tab. C1 e per
500 mitlesimi con la seguente formula (ove hy, hp, hs, ... hn sono le altezze dei piani dal suolo
del primo, del secondo, del terzo, fino all'ultimo piano ed i coefficienti B sono i coefficienti
millesimali tratti dalla tabella «C.1.» di cui.sopra): PR ER. T RS

: L B
SRR s L CAhg= M
C.lhy= — | : : S BB +hB_ '+ ..+hB
hB *h B + ... +h B o iy 2T non
R S : S

Tabella «C.2»: Millesimi di propfietia'deg]i '_ép;ﬁartamenﬁ aventi ]'ingress_é d_al]é' scala _
. civico 21 per la ripartizione delle spese di manutenzione STRACGRDINARIA dell’ascensore . -
ad uso dei proprietari aventi ingresso dalla seala civico 21. S ‘ T

In base a questi millesimi sono ripartite le spese per la MANUTENZIONE STRACGRDINARIA -
dell’ascensore sito nella scala del civico21. = ..o = e e e
I millesimi di questa tabella sono impiegati anche per il calcolo della tabella «C.2h.» di cui
appresso. g o . T T i _

— R Tabela «C.2h»: Millesimi degli appartarﬁén'ti aventi l'ingressc: dalla sealz « Fvico 21, in - .
proporzione allaltezza dal suolo & al loro valore per la ripartizione delle spese di
manutenzione ORDINARIA dell’ ASCENSORE (dal piano -1 all'uitimo piano abitabile).

I mitlesimi «C.2h.» di questa tabella sonc calcolati per 500 miltesimi in base alla Tab. C2 e per
500 millesimi con la seguente formula (ove hy, ho, h3, ... hn sono le altezze dei piani dal suolo: -
del primo, del secondo, del terzo, fino all'ultimo piano ed i coefficienti B sono i coefficientt.
_ millesimali tratii dalla tabella «C.1.» di cui sopra): - e TR T SRR

- Cah, = B S . Czh =l e

‘Tabella «D.1»: Millesimi delie unita immobiliari che usufruiscono del .
disimpegno di accesso alle soffitte. P e

1 millesimi «D.1» di questa tabella sono calcolati in base alle quota di spettanza delle unita immobitiari che |
effettivamente usufruiscono del disimpegno di accesso alle soffitte rapportate a mille millesimi. = WL

Con tale tabella si ripartiscono tutte le spese di manutenzione ordinaria-e straordinaria di detti beni
comuni a questa parte di unitd immobiliari.. RO e e S o

Redatto dullo STUDIO ARCHITETTI A5SOCIATI Balestro-Bardelli ¥ia M, Angefoni 113 06124 PERUGIEA Tel. Fux f)75v5|')U.5‘!9‘). pay. 18 i




T ) R-_zgo}an';e.uuo di C'onda}n'{nio, 'céfrg_dei diritti ed o'b_'bliglhr: degli urenti a"eh% fec_hj”ycio sita in Pérugia VféC&cr:’r’afdri c.lel!e_',;f_fp_i n fle __2{." kS

Tabella «D.2»: M]]les:mx delle unitd 1mm0b111an che usufrmscono del
dlSlmpeano dl accesso al locali postx al pmno secondo semmterrato. IR

1 mlllesm‘u «D 2» di questa tabelia sono calcolatl in base alle quota d1 spertanza deile unita :mmobthan che =

" effettivamente usufruiscono del disimpegno di accesso al garacre ed aitre Umta 1mmob1har: poste al plano

" 'secondo seminterrato rappor‘rate a mille m]l[esxm[

Con tale tabella si npartlscono tutte le spese d: manutenzmne ordmarm € straordmarla d1 dettl bem'_
“comuni a questa parte di uniti 1mmob1han. -

Art. 43 - Elenca deglz allegati
Sono alleoatl al presente regolamento le tabelle per la ripartizione delle spese, le plammetrle

dell'edificio ai vari piani ed i calcoli per la determmaznone de!le superf"m equwalentl suiIa cu1 base sono“
" state calcolate le tabelle millesimali. : .

FIRMATO DA TUTTI | CONDOMINI Fit VOREVOLL:

Redatio datlio STUDIC ARCHITETTIASSOCLIT! Bulestro-Bardelli Via Al Angetoni 113 06124 PERUGIA TelFax 075-5008199  pag. 19




U TABELLE MILLESIMALL

g -'_‘PéOPRr'ETA{Cd_'NDowNldGAéiBALDl

| TABELLA“A” (proprieta generale)

-Proprieta

e Millesimt

: Ale
: Lokl | enerali
1 sesidenza custode - .{Sub 19 -~ - . Scip-lnail - |Piané interrato -2- |26,79  -{ 8,33
‘|z igarage | ~ lsupzo  (Scipnail Piano interrato 2 |18,42 <. | 5,63
3 |garage Sub2t  |Scip-Inail IPiane interrato 2 [17,25 5,36-
_",-4_ garage sub2z2 - ISciplnail “IPiano interrato 2 [1516 - | 471
5 garage Sub 23 - Scip-ldail ~iPiano interrate -2 17,30 5,38
{6 |garage Sub 24 Scip-inail Piano interrato -2 (8,37 2,60
“I7 lgarage Sub 25 Scip-inall Pizno interrato -2 8,40 2,641
18 fimessa e magazzino - {Sub 53 . '{Scip-nail YPianc interrato -2 |67,18 - 20,86
. 9 magazzing Sub 39 - Scip-Inail Piano interrato -1 25,97 7,797
. |10 |magazzino . Sub40. Scip-tnail Piano interrato -1 {2063~ 6,41
: 14 magazzinorr “iSub 42 . |Scip-lnail ' ‘|Pians interrato -1 .[15,64 4,86
12 iNegozio 1Sub 41 BaPa. . Piano terrano {9048 28,12
13 |Negozio Sub 43 Scip-lnait Piano terreno 12_3,24 38,31
|14 |Negozio Sub 44 Garbini . Piano terreno 75.50- 23,47
15 !Negozio 1sub45  IBrecchia- Piano terreno . {51,46 16,00
6 |ufficio™ . Sub 45 - [Scip-lnail Primo piano 623,39 193,92
17 Appadamento _ Sub 33 Santancini - Secondo piano 63,45 - 49,72
18 |Appartamento Sub 47 Scip-Inail Secondo piano 231,23 71,87 ..
19 |Appartamento Sub 48 Scip-lnaii Secondo piano 224,60, 69,81
20 |Appartamento . |sub 11 Di Lorenzo Terzo piana 67.16 20,87
21 |Appartamento . |8uk 17 Scig-Inail Terzo piano 108,06 33,59
122 iAppartamento Sub 18 Rossetti Terzo piano 104,42 32,46
23 iAppartamento " 1Sub 49 Scip-nail Terzo piano’ 102,75 31,94
24 |Appariamento Isubsa  [Pedicini Terzo piano 103,99 32,32
25 |Uthci Sub 38 Maggio lmmc_bi[iaré Primo piano . 1.007,20 313,06
' ' 321726 | 1.000,00

Studio Tecnico Architelti Assoclati Balestre Bardeﬁi
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',,TABELLE_M}LLESIMALH -

.-\~ PROPRIETA' CONDOMINIO GARIBALD! "

ie; Mitlesimj -‘

T pg
H residenza custode -~ [Sub 19 Scip-inait o Piano interrato -2 28,40
|2 Joarage C|sub20 Scip-Inail Piano interrato -2 19,22
13 garage - lsub 21’ Scip-inail Piano interrato -2 18,29
14 . |garage |Sub 22 Scip-Inail _ Piano interrato -2 14,08
3 garage |Sub 23 Scip-lnail - " |Piano interrato -2 18,35
6 = igarage Sub24 = |Scipenail - " iPidna interrato -2 8,38
7 garage Sub25 . Scip-Inail Piano interrato -2 3,91
8 rimessa & magazzino  {Sub 53 Scip-inail Piano Enlerratb -2 71,16
42 t-g:sczjioai;rb 38 Sub 38 Mag'gio Imﬁjbbiliare - |Primo pian6 810,?1

' 1.000,00

magazzino “|Scip-inail Piana interrato -1 {25,087 11,42
10 .. magazzino ' Sub 40 ' Scip-tnail Pianointerfato -1 (20,83 9,40
11 ' |magazzino " Sub 42 Scip-inail “APiana interrato -1 15,64 7,'12-
12 |Megozio Sub'41 Ba.Pa. Piano terreno 90,48 41,19
13~ |Negozio Sub 43 Scip-Inail “iPiano terreno 123,24 56,10
14 “jNegozio Sub 44 Garbini L Piano erreno 75,50 34,37
15 . |Negozio Sub 45 Brecchia " IPiano terreno 51,46 23,43
16 |Ufiicio Sub 48 Scip-lnail - {Primo piana 623,80 -1 284,01
17 |Apparttamento  {Sub 33 Santancini "|Secondo pianc {6345 | 28,88
18 |Appariamento Sub 47 Scip-Inail Secondo piano . -|23123 | 105,26
19 Appértarhenio ) Sub 438 -Scip-lnaii " |Secondo pian:o 224,80 102,24
20 Apparta'ment'o Sub-11 Di Lorenzo Terzo piano la716 ‘30,57
121 " |Appartamento’ Sub 17 Scip-Inail Terzo piano 108,08 49,19
22 lppparttamento . {Sub 18 Rossetti Terzopiano - |104,42. | 47,54
._23 Appartamentlo, Sub 48 Scip-Inail | Terzo piano - C 102,75 - 46,77
24 - |Appartamento  |Sub 50 |Pedicini . Terzo plano 103,92 47,34
43 tfgfé;gjb 3. lsubas " |maagic Immobitiare " |Primapiano 185,42 ) ?5,"1-7.' ,
219669 | 1.000,00
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L TABELLEMILLESIMALL o T e " PROPRIETA' CONDIOMINIO GARIBALDI.

| TABELLA “BY” (Scala civico 11)

T T Wilesmi L)
Superficie virtuale cBY L 1
; e U R ‘generali
.|30 |App.:Sub, 48 (no Scffitte) |Sub 48 - Scip-Inail [Seconda piano- 215,92 ]
131 |App. Sub. 48 (Soffitte) Sub 48 Scip-lnail Quarto piano.  |8,76 20554
|34 |App. Sub. 17 (no soffitte) |Sub 17 Scip-Inail [Terzo piario {10591 T
35 |App. Sub. 17 (Soffite)  |Sub 17 Scip-lnail _|Quarto piano .. (2,18 988 .
R App.jsm_w(po'sofﬁue) Sub 18 7 |Rossetti ,-.Ter'zo_piaho - 1101,59 _ '95 543* ‘
37 |[App. Sub. 18 (Soffitte} Sub 18 Rosselti© {Quarto piano’ 2,45 S
|40 |App. Sub.50 (no soffitte) {Sub50 . |Pedicini ~ |Terzopiano - 198,58 o
141 |App. Sub.50 (Soffitta) . |Sub 50 “lpedicini |Quafto piano. [543 S
145 App. Sub 47 scala 11~ Suiy 47 Scip-inail |Seconde piano 1047,25 :
“150 -|Soff. App. Sub 47 civ. 11_|Sub47 . [Scip-Inail |Quarto piano ~ 111,86 106,22
47 |UH. Sub. 46 scala 11 ~ |sub'4s " 1Scip-inzil {Primo piano 429,97 ; g
(148 |Sofi. Uff. Sub.46 civ- 11 isub 46 - |Scip-inail - |Quarto piano 5,84 . -'398@?" ‘
' ; ' 109314 - 100000 | 100000 .

' TABELLA “B1h” (Scala civico 11)

30. 1App. Sub 48 {no Soffitte) |Sub 48 - |Scip-inail |Sécondo piano 218,92 1197,53 {13488 166,20!

131 |App. Sub 48 (Soffitie) Sub 48 Scip-Inail 1Quarto piano . |8.76 |an1 . |es,95 51,87 2187

T |34 1App. Sub 17 (no sofﬁtte) Sub 17 . Scip-Inail | |Terza piano 105,91 o 96,89  |103,67 100,27 {13,.20.
35 |App. Sub 17 (Soffitte) © :Sub 17 Scip-inail Quarto piano |2,18 199 . |2388 12,93 :
JEa Sub.18 (no soffite) Sub 18 Rosselti = |Terzo piano - (101,99 9330 99,83 96,57 . i1t
37 [App. Sub 18 {Soffitte) Sub 18 “{Rossetti . [Quarto piano 2,45 Co12.24 26,83 14,54 '
40_|App. Sub.50 (no sofﬁtte) Sub50 Pedicini Terzopiano . (98,58 - ‘leo1s - 198,50 83,34 125.‘55.
41 [App. Sub.50 (Soffitta) Sub 50 Pedicini Quarte pianc 15,43 o lasr 159,47 Lo 32,22 S
45 a@e-zisarel;. 4?_ s.t?ala 1-1 : ' Sub__,47 - |scip-lnail Séco_rldq.pia'ho _104,25 = ‘ 95,37 E 65‘1;_2 S 80,25 ' o ‘
50 ’?S%pfﬁns;b'_” scala 1l sups7 |Scipinal |Quaropiano [1186 - . [1085 12990 | 70,38 15063
47 |0 Subd46scalatt | us o |Scip-leal .|Primopiano (429,97 - lag333 l1ooco | 24687 i
) {parziale) . i . N L R —— 28133
|48 g‘;fﬁt‘;eb) 4scald Tl loupgs - IScipdnal |Quatopiano |54 o |s34. [8397 .| 3488 o

o |1.093,14 N . © 1.000,00 | 1.000,00
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TABELLE MILLESIMALI

"+ '. PROPRIETA' CONDOMINIO GARIBALDI © "

. TABELLA“B2”(Scalacivico2t)

Superficiel M1

" TABELLA “B2h” (Scala civico 21)

e 'Desﬁriziohé
e ¢ rtuale. |:

N 7 : _ ‘ s | -generait’ |

1 - |residenza custode - CjSub 19 Scip-Inail Piano interrate -2 (26,79 36,27 3627

2 garage lsubzo . IScip-lnait Piano interrato -2 . 118,12 24,54 24,54

3 garage Sub 21 Scip-1nail Piano interrato -2 117,25 23,36 23,36
14 |garage Subk 22 Scip-Inail Piano interrato -2 *[15,16 - .20,53._' 20,53
el garage Sub23  {Scip-lnail” Piano interrato -2 117,30 23,43 23,43
16 |garage Sub24  |Scip-nail ~|Piana interrato -2 18,37 11,33 11,33
:_7: 7 garage - Sub 25 "18cip-tnail {Pianointerrate -2 |8,40 11,38 .| -11.38
- 8 ri_meséa 2 magazzino Sub 53 Scip-inail Piano interrato -2 67,10'_ 90,87 :'9'_(},87
"117  |Apparttamento Sub 33 Santancini - |$econdo piano 63,45, 85,93 85,93

32 3App. Sub 11 (na Soffitte) Sub 1t Di Lorenzo Terzo piano' 64,58 ) 87,598 B

33 |App. Sub 11 (Soffitte)  |Sub 11 Di Lorenze luarto piano 25t 3,40 90,99

138 |App. Sub.48 (no sof'ﬁtte}. Sub 49 Scip-inail Terzo pianb _ 99,83 - 135,19 . S

39 |App. Sub.49 (Soffitte) . |[Sub 49 |Scip-lnail Quarto piano, 2,93 3,97 .?3-91_"?

44 @f;ﬁ’:_{;:g ATscald2l - \gip47 - |Scip-lnail- : Secondo piano - |112,86 152,84 .159; o

s1 [0 @2 lsub4a7 - |Scipnail Quartopiano {516 - | 698 |

46 g;;:::ﬁs 393'3_21‘7 |subas Scip-Inai ' |Psimo piana 20383 | 276,03 | sir -38‘__
49 }Jsfgf?;:)-“.s vl lsub4s  iScip-inai Quattopiano  +|4,69 635 | 3

L |738.43 . | 1.000,00 | 1:000,00°]

s |lol~NimiO | AWM=

residenza custode Sub 19 S(':ip-l'nai[' N Piano interrato -2 {26,79 36,27 25,01 30,64
. |garage- ‘ Sub20 - |Scip-tnail Piano interrato -2 18,12 2454 [16.91 20,72 | 2072
garage ' Sub 21 Scip-lnail Piano inferrate -2 (17,25 - 23,36 16,11 19,73 19,73
garage Sub22  |Scip-Inail . " |Pianc interrato 215,15 . [2053 {1418 | 17,34 - 17,34
garage “|Sub 23 [Scip-inail” 1Piana interrato -2 |17,30 23,43 16,15 ‘19,78 |- 19,78
.{garage " |Sub 24 . |Scip-Inail |Piano interrato -2 18,37 1133|782 9,58 | 9,58
garage “lsub2s  |scipnai Piano intéirato -2 |8,40 1138|784 | 981 | 961
|rimessa e magazzino. . |Sub 53 _{Scip-inail " IPiano interrato -2 57,10 90,87  |62.66 - 76,77 - |- 76,77
7 Appaﬁamer_lto Sub 33 [Santancini . Secondo piano 163,45 8593 59,68 . 72,96"-7 72,95
32 -iApp: Sub 11 {no Soffitte) -|Sub 11- |Di Lorenzo -'_Terzo piano - 64,68 87,59 198,29 . 92,94. 122 bo
33 [App. Sub 11 (Soffitte) Sub 11 |Dilorenzd, “|Quarto piano’ 2,51 3,40 54,72 28,06 '
138 |App. Sub.49 (no sofiitie) Sub 49 Scip-Inait Terzo piano lo9.83 13519 [151.71 - | 14345 1?‘7'3_6
-39 |App. Sub.49 (Soffite) ~  |Sub 49 - |Scip-Inail " |Quartc piano 2,93 3,57 63,88 33,93° -
a4 &papr;zg:‘!eb) 47scala 2l lgup 47 |Scipinail |secondopiane |112,86 ~ {152,84 - 10669 - | 12077 .
App. Sub 47 civ, 21 ; . B . . i —| 18951
5.1_ (Soffitte) _ Sup 47 Scip-inail Quano piano 518 6,99 142,49 59,74
46 &Z{g:ﬁa‘fe' scaiz 21 g h46 | |Scip-Inail |Prime piane - 203,83 - (276,03 . [8333 . | 1_79,:5'37'= B
TR Sub.46 civ 21 o — . T T ' 233,98
49 (Soffitte) Sub 48 Scxp-lpaul Quarto piano 469 . 6,35 102.25 54,_30 : i _
' 738,43 - -1.000,00 | 1.000,00
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CUTABELLEMILLESIMALL . - cTo o e T T PROPRIETA' CONDOMINIO GARIBALDE

| TABELLA e (Ascansorecivico 1)

_.Descrizione’ . atf, Proprieta L P .|Superficie| Millesimi
' virtuale 5 C1
1L ; : s ‘. generali
411 Imagazzino _ S Sub 42 | Scip-lnail . Pianc-interrato -1 }15,64 13,38 -
130 |App. Sub 48 {no Soffte}  [Sub 48 |Scip-lnail . - [Secondopiano - |215,92 12 091_
‘|52 |App. Sub48 (Soffitte )3p . |Sub48 . [Scipdhail . . [Terzopiano {876 - T
34 Ahp. Sub 17 {no soffitte} Sub 17 |Scip-lnail B Terzo piano . (105981 : 92 lO
. — . . C92.4Q -
54 {App. Sub 17 (Soffitte) 3p Sub 17 - [Scip-lnail N : ‘[ Terzo piano 12,18 S
36 |App. Sﬁb.‘iSl(no sofﬁtie) Sub 18 |Rossetti oo . |Terzo piano - 1101,99 "
- - — — 89,28 -
55 |App. Sub 18 (Soffitte} 3p Sub 18 “|Rossetti . = - |Terzo piano 2,45 S
. 140 |App. Sub.50 (ho sqfﬁ!:é) |Sub 50 [Pedicini .. ’ ~ |Terzo piano 98,58 BHB - :
|57 |App. Sub 50 (Soffitta) 3p  |Sub 50  {Pedicini . Terzo piand - - |5.43 T
45 + [/\PP. Sub 47 scala 11 Sub47 |Scipdnal . |Secondopiano . |104.25 Lo
{parziale) B L .
— [App. Sub 47 cwii DA PO Trerno sana - 1112 99,27
60 (Sofﬁttg) 3p . u cip-lnaii - .+ {Terzo piano . 1, S
g7 {UIE Sub. 46 scala 11 Sub 46  |Scip-Inail . |piimopiane | |a2097 | 387,59 | N
(parziale) - . - - " . ; E
58 UFf. Sub.46 civit Sub 46  [Scip-Inail - 0 |Terzo iaﬁo © . |5,84 N .4 99 (37258
(Soffitte) 3p - P e Plano. (584 | 499 o
" |62 . |Negozio sub 43 (interrata) {Sub 43 ' |Scip-tnall L - - - |Piano interrato -1 160,92 © | 52,08 52,08
C L ‘ [ ' 11.169,70 | 1.000,00 | 1.000,00

| TABELLA “C1h” (Ascensore civico 11)

11 {magazzinc ' - |Sub 42 Scip-Inail - |Piana interrate -1 115,64 } 13,38  |29,19 21,27
30 |App. Sub 48 (no Soffitie) [Sub 48 " |scipinail |Secondopiano  {215,92 oo, 118460 19289 oo
52 |App. Sub 48 (Seffitte) 3p {Sub 48 |Scip-Inail |Terzo piah'o |8 © 17,49 110,95 197.85
_ 34 |App. Sub 17 (no soffitte) {Sub 17 ' Scip-Inail [Terzo piane ‘ 105,91 ' 90,54 o 1_32,3.37 . 11‘3..7'.3
154 tApp. Sub 17 (Soffitte) 3p {Sub 17. Scip-Inail " |Terzo piano 1218 ~ ° ° |1.86 2,72 S
136 |App. Sub.18 {no soffitte) 1Sub 18 = |Rossetii Terzo pianc - . . 101,99 - 87,19 12733 100,89
55 |App. Sub 18 {Soffitte) 3p” |Sub 18 Rossetti  [Terzopiano - 2,45 . . - 2,09 - 43,06 ° :
0 App. Sub.50 {no_;ofﬁne) Sub 50 Pedicini Terzo piaho (9858 . . - 18428 123,17 100,44
|37 |App. Sub 50 (Soffilta) 3p Sub 50 . Pedicini _ |Terzo piano 15,43 - - 14,64 6,78 - .
45 |APp Sub4Tscalall g4y lscisinal’ |Secondopiano -|10425 - - 18943 (93,03
psrael —— R P —— . : ' 103,56
|60 ?gféﬁi;ba? C!-"1.'- . {Sub47  |Scipnal |Terzopiano 1186 - - 11014 . 11482 e
|a7. (L;Z‘,f;;f;;‘s scala 11 lsubas -~ |scip-tnail - Primo piano " - |429,07 o jserse [142.86 et o8
58 ggfgt?:}‘gi<3|v.11 ©.[Sub46 - |Scip-inail |Terzopiano | |584 . 1498 . |7.30° G
62 {?ﬁt%‘r’f;fo?”b 43 “isub43 . - |Scip-tnail Piano-interrato 1 le092 52,08 11357 S| s2esl
S . : L 1.168,70 _ | 1.000,00
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. Td'jELLE M|L|_:EiSIVflV‘AU‘ .

' PROPRIETA’ CONDOMINIO GARIBALDI-

| TABELLA “C2" (Ascensors civico 21)

. TABELLA “C2h” (Ascensore civico 21)

- Propriets o[ Millesiri Willesii |
ok ] : ge:era!r -,-genéir'a'[‘
1 residenza custede - Sub 19 Scip-inail - Pianc interrato -2 (26,79 .- 36,27 | 38,27
|2 - lgarage S Sub 20 Scip-inail Pianc interraid -2. (18,12 24,54 24,54
13 lgarage Sub21  |Secip-Inai Pianc interrato -2 [17,25 23,36 | 2336
4~ |garage - Sub22 - _Scip-ln_aﬂ . Piano interrato.-2 [15,16 . 20,53 20,53
15 garage Sub23 ' |Scip-nail Pianio interrato -2 {17,30° | 2343 | 2343
{6 “|garage Sub24 - |Scip-inail _|Piano interrate -2 8,37 - 11,33 | 11,33
‘Iz |garage - Sub 25 Scip-lnail Piano interrato -2 8,40 11,38 11,38
{8 |rimessa e magazzino Sub53 . iScip-inail ' Piano interrato-2  |67,10 © 90,87 90,87
17 -{Appartamento Sub 33 Santancini Secondo piano 63,45 - 85,93 . 85,83
U132 {App. Sub il (no Soffitte) [Sub 11 Di Lorenza Terzo piang 6468 ‘ 87,59 |~ o )
53 |App. Sub 11 3p (Soffitte) |Sub 11 . |DiLorenzo Terzo piano 251 3,40 ‘90"_9 2
38 -|App. Sub.49 (no-soffitte) |Sub49 - s;ip-lnaél . |Terzo piano 99,83 . 13519 | o
156 App. Sub49 3p (Sofﬁ{ie), Sub 4% Scip-Inail Terzo piana e 3,97 13?'1'6.
44 E:Z?iii};b) 47scala?l - lsub47  |Scip-inail |secondopiano “|112:85 | 152,84 v
7 |App. Sub 47 cwz T T = 59,83
61 lisositte) 3p o Sub 47 Scip-Inail Terzo piano”. - - 516" . 6,99
' 6 g;' ;:%)45 scala 21 Sub46  |Scip-nail Primo piano .+ |203.83 . | 276,03 - ?;8'2‘38 :
59 | Sub46 |Scip-inail Terzo piano 2,69 635 |
738,43 1.000,00 | 1.000,00

enerali - i
11 residenza E:ustod_e Sub 19 |Scip-lna Piano inlerrato -2 26,79 136,27 37.53. . 36,89
712 - ‘igarage ' Sub 20 Scip-lnail - Piano interrato -2 ' 18,12 24,54 2-5,38 ‘ ‘24,95 - 2495 |
3 garage Sub 21 1Scip-lnail " {Piano interrato -2 17.25 23,36 - 24,16 23,75 . 23,75
4 garage ' ‘|sub 22 {Scip-Inait Piano interrato -2 ) 15,18 20,'53' 121,23 20,87 20,87
5. . |garage -1Sub 23 [Scip-Inai Piang intefrato 3 (1730 23,43 24,23 ‘23,83 23,83
16 garage 1Sub 24 [Scip-lnail | Piano interrato -2 8,37 11,33 - 11,72 11,53 153
7 |garage Sub 25 |Scip-Inail Piano interrato -2 . 18,40 11,38 11,77 11,58 4158°
.18 . |rimessa e magazzino “|sub 53 {Saip-inail |Piana interrata -2 67,10 90,87 93,98 92,43 |- 82,43
17- |Appartamento .~ - |5ub 33. |Santancini Secondo piano - -~ 63,45, - 8593 89,97 . 87,95 .| 8795
32 1App. Sub 11 (no Soffitte) - |Sub’11 |Di Lorenzo Terzo piane’ 164,68 (87,59 - |134,90 " 411,25 1.155- -
53 |Soffite App. Sub 11 3p . |Sub11 |Dilorenzo - |Terzopisne .. °[2.51 7 {340 ~ [524 . §..432 |
38 |App. Sub.49 (nosoffitte)  |Sub 49 |Scip-lhail - |Tezopiane 7 |98,83 . |13519 2082t | 171,70 e 7s
56 |App. Sub 49 {Soffitte) 3p | Sub 49 {Scip-Inail | Terzo pianc 2,93 3,97 611 5,04 -
44 |APP-Sub 47 scala 21 Sub 47.1Scip-Inail Secondopiano . {11286  [152.84 © |160,03 | 156,44" 1
{parziale} : : : . . . A
App.Sub 47 civ21i : : " ; - i - —— 185,32
61 (Soffitte) 30 Sub 47 |Scip-inail Terzo piano 516 8,99 10,76 8,88
~lag |Jff Sub. 46 scala 1Sub 46 |Scip-lnail Primo pianc - - 120383 127803 l12s00 | 20052 | . |
21(parziale) - - : :
- - - 208,59 |
59 WH. Sub.46 civ21. -|Sub 48 | Scip-inail Terzo piano 469 8,35 9,78 8,07 : o
' {Soffitie) 3p ' ! ' ) o )
' 738,43, 4,000,00 | 1.000,00
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